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Cet arficle permet dinterdire, dans catie zone & dominanie nawrelle, Fensemble des constuclions ou
instatations nouvelles homis cafles nécessaires aux services publics ou dintérét collach

En seclsur Np,Ns, Ny et NL, toute cccupation ou \dilisasion des sols ast interdite du fait de Ia sensibitts da ces
gspaces hormis ligs 2 la vocation de ces secteurs.

T'environnement,

En application da la LAAAF et de la loi Macron, les extensions el 'es annexes aux censiuctions existantes 3

vacation dhabitation sont aulerisées sous condifions alin de permettre fentrelien et Ja miss an valour des

5ol constructions déja existantes et non agricoles et le changement de destination Ggalement pour les baliments
51 repérés au plan de zonage.

.| L'objecti{ de a zone N est aussi la mise en valaur envionnernentale et paysagére, d'oll importance de signifier
1 o8 conciions spécifiques auwt construstions dans le cadre des cénes de vue idaaliids au itre des eléments de
i paysage.

1 £ zong Ns, Ny et NL, sont autorisés des les achivitds au amgnagements sn fien avec la vocation du secteur,

 Cet arlicle pose les condions de création d'accés e manitre 4 s'adapler au fissu rurat peu dense {en intsgrant
les exigences de la sécurité civile} et de gérer les fux de véhicules.

| Lobjectf est que soit raccordde loute construction nowvelle aux réseaux coflectits indispensables a ia
-\, eonstruction, dans un conexte ol fes résestx ne soné pas présents sur lensemble de la zone agricole M.

i\l Supprima.

Cat article pose des condiions de recul imporiantes des constructions, notamment par rapport aux roules
départementales, au regard de 'ampleur supposer des futurs batiments & édifier, notamment pour des
questions de séourité des acees sur lea routes suivant leur impartance.

| Cet arlicle pose une condition 4 Implantation des constrctions soit en limite stparative soita 3 métres minimum
1 des fimites séparatives afin de prendre en comple I'ampleur supposer des fufwrs batimenis 4 édifier et des aires
de mancsuvre nécessaires aux véhicules usagers de oe ype de zong.

;i Cet arlicle est non réglements du fail méme des caracléristiques spacifiques de cette zone : les batiments 4
| canskruire seront (s peu nombreux, édifiés pour fa piupart sur de vastes propriétés foncidres et limités en
1 superiicle.

L'emgrise au sol lotale du secteur NL (incluant les construcions déja existanies implantée) st fnde 4 10% e
unité fonciére afin de limiter o risque de milage en zone naturelle qui n'a pas pour vocation principale de
permettre la construction,

Pour le reste de fa zone, cet article est non séglementd du falt méme des caractéristiques spécifiques de cette
Z0ne:; les batiments & consiruire seront peu nombreux et edifids Sur de vastes promvietas fancidres.

: s Ced article met en ceuvre des dispositions permettant de mefire en cohérence les constructions & ventr avac
existant ef permatiant I'édification de batiments hauis pour des exigences fechnigues.

Cat arficle met 2a place des régies dont objet est d'assurer le respect des construclions 6éja existantes et
1 Mintégrafing sans heurt dans fe lissu whain existant : pentes de toiturs, teintes de loiture Bn matire on |l
teintes das fagades...

Cet article impose que le stafionnement des véhicules coresponds aux bescins des sonstructions ou
stallations autorisées st soit assure en dehors des voles puvertes 4 la ciroulation publique.

Pour faciiler linkégration des aménngements au paysage local, les essences locales sont obligatoires en
secteur NI
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. : Suppriré.

Les ahris ou serras nécessaires 4 lexplodiation agricole sont avlorisés dés lors quls ne sont pas impactant sur

Du fait des contraintes lechnigues possivles auxqualies petvent ée soumises les constructions dans catte
zong, cet arfitle o5t non reglements,

Cet arlicle est non réglemente dans un contexte de desserte en réseaux de communicalions Elacironiques
encore pey développé sur le territoire communal.

4. SURFACES DEGAGEES AU PLAN LOCAL D'URBANISME
4.1.Tableau des surfaces

Le tableau suivant reprend l'ensemble des zones définies par le Plan Local d'Urbanisme, ainsi que lsur surface,
présentdes en proportion de fa superficie communale &t en fonclion du lotal des surfaces fibres de construction
dégagées, notamment pour les zanes & vocation d'habitat.

Lo Bourg

Peuchaug 6,81 0.00 0,00 £,03% 0,00%
Peuchaud 6,58 0.07 007 0.04% £.00%
Total UA prn e Y ‘8,30 a8 p eTe o] 0% T 008
Le Bourg 472 032 0,27 0,59 0,18% 0.07%
uB Lo Bourg 087 617 6.00 017 0,03% 0.01%
Peuchaud (N) 2,47 0,50 0.00 0,50 6,11% 0.02%
Peuchaud {Est) 067 041 0,00 041 00%% 8,02%
Peuchaud {0) 0,49 007 0.00 007 0.02% 000%
Peuchaud {3} 1,57 0.32 0,00 0,32 0,08% 001%
CoTetabbB oo e o e ] gy COROE R 0% ] 0.08%
UE Le Bourg {N) 270 23 6,41 272 0,10% 0,11%
Le Bourg (5) 1,98 682 0,09 0,61 0,08% 0,02

URBAM, urhanfog ugenios, GERBA, v 0t apies LHILS, preivade 200 Y BUCHMARN no 25

<173




Pian Local difrbanisme o LAPOUYADE - Féwrisr 2018 - Dossier d anprobation Blan Local d'Urbanisme de LAPOUYADE - Février 2048 - Dossler d’spprobation
1+ Rappon de przrenintion 1- Rapport de presentation

Au regard des dispositions du SCoT:

-~

osstin s
e Yl o
CTetBUE ] 048% ] 0%
AU Peuchaud (O} 005% | 00%% wn pitmitre
el 05 1 0,05% nggtomént 15 eaurmnte fbaciors
AUy Lo Sablard 16,03 0.58% 0.58% B o
Totat2AUy T ] S8 S058% | 088% Ao
ux Piconat-Nord 1,53 0,06% 0,04% ]
. ..u...xs.:x_ __. .. R N s »..m.u . : e.nﬂ.... O% -
uy Lo Sablard 42 0,16% 0,00% e
458 0,16% 0,18%
CTotalby o] . 880 [ETLE £
Ny Le Sabfard 100,60 350% 0,95% I
CTotal Ny e e 00,60 380% ] 1088 Le projet de PLU de LAPOUYADE présente au tolal 4,02 ha destinés au développement des constructions & vacation
Lo Sablard 20,33 0,79% 0,00% dhabitation. Cette surface est en extension de I'urbanisation pour 1,18 ha en zone 1AU, 0,07 ha en zone UB en
O o ] 000 exiension Nord-Ouest du viliage de Peuchaud, 0,41 ha en zone UB en mxaw_maa Est du village de Peuchaud mﬁ.m_.um ha
en zone UB en extension Sud du vilage de Peuchaud, soit 1,98 ha soit 49,2% de la surface tolale destinée au
développement des construcions & vocation dhabitation.
A S1278 1980% La surface disponible & vocation d'habitat ibérée dans le cadre de ce projet de P.L.U. est de 4,02 hectares {zones UA,
Ap 13.23 0.51% UB, 1AU) dont 0,75 ha théoriquement disponible dans le cadre de divisions parcellaires,
o ToA 526,08 20,38% . Cette surface est en cohérence avec I'objectif d'évoluion démographique retent par fa commune de LAPOUYADE, &
N 1724,95 6B,85% savoir, atteindre une population d'environ 566 habitants & Mhorizon 2026 (soit proposé environ 3,5 ha & ia construction 3
Np P 74%% tsage dhabitation ~ voir Annexe 2 au présent rapport).
NE 0,83 0.03%
TOTAL zones N AT STAG 4.2 Analyse

Les surfaces « iolales » regroupent les enveloppes totales de chaque zone. Les surfaces « disponibles » de chaque
zone correspondent guant 2 efies aux espaces libres destinés & &ire aménagés pour Ja construction.

100,00%
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Zones urbaines et & urbaniser 3 vocation principal d"habitat : UA, UB et 1AL

Ces zones sont insérées dans Ie tissu urbain existant Elles permettent de densifier et restructurer I'urbanisation du
bourg et du village de Peuchaud & court ou moyen terme. Leur polentief permet d'organiser la densité et la mixité des
usages du foncier disponible sur ces secteurs.

En effet, au regard des objectifs communaux définis (3,5 ha & proposes), des contraintes communales (présence de
secteurs boisés et viicoles & préserver ...}, du niveau déquipements en réseauy, des zones urbaines et & urbaniser
sont proposées en continuité des Zones bifies existantes du bourg et dy village de Peuchaud.

Au fotal, ce sont environ 4,02 hectares (somme des zones UA, UB et 1AU) qui sont, immédiatement et & moyen terme,
« urbanisables » principalement pour de I'habitat. Cette superficie disponibia raprésente 0, 15% du territoire communal.

Zone urbaine & vocation d’équipements d'intérét collectif : UE

Inséréa dans le tissu urbain existant (Mairie, &cole, équinements sportifs ef socioculturels, cimetiére ...}, cafte zone
urbaine permet de reconnaiire fes secteurs accueiliant les dguipements dintérét coflectif et de permetire leur évolution
dans le temps pour s'adapter aux besoins nouveaux. Leur potentiel permet de participer et de renforcer fatiractivité du
péle urbain du bourg.

A total, cg sont 4,58 hectares (superficie totale de fa zone UE) qui sont reconnus a vocation d'équipements dintérdt
coflectif, La superficie disponible est de 3,33 hectares et répond aux besains fonciers induits par les projels communaux
en matiére d'équipements collectifs prévus a LAPOUYADE : création d'une école unique & l'echelle du RPY, d'une halle
cormerciale, d'une auberge, de commerces, dun espace d'aire de camping-car, d'un parking avec co-voiturage et
bomne électique, ¢'un espace de co-working ... L'ensemble de ces projets ont pour objectif de renforcer la dynamique
du Bourg.

Zone urbaine 4 vocation d'activités économigues : UX, UY ot 2Ally
La zone urbaine & vocaion d'activités dconomigues reconnatt les sites oi: sont implantgs :
= UX: diverses activités artisanales et industrielles {Piconnat),
= UY ! les activités indusirielles correspendant aux batiments et installations de Veolia {Le Sablard).
Ces deux zones urbaines proposent une surface disponible totale de 4,97ha.
Une zone & wbaniser, & vocalion économique, 2AUy, secouvrant des terrains & caractére naturel destinés & atre

cuverts & lurbanisation & vecation d'activités industrielles est proposée au Sabiard Ouest, Cette zone répond a une
volonié de développement d'une gconomie circulaire en Jien avec le site Véolia, Cette zone s'é

étend sur une superficie
de 15,03 ha, en otalité disponibles.

Zone agricole 1 A

La superficie totale de la zene agricole de 526,01 ha, représentant environ 20,4% du territsire communal répond & la
volonté de protection des eniités agro-viticoles présentes sur lensemble du territoire cormanal,

! faut cependant distinguer de cette superficie, les superficies dévolues a la reconnaissance de secteur correspondant
pour l'essenfiet aux zonss humides 6t espaces agricoles sensibies Ap (zone fumide] dune surface de 13,23 ha,

Zone naturelle : N

La détermination dune zane naturelle de 2038,33 ha, représentant environ 78,00% du territoire communal est une
réponse & l'objectif de protection des milieux naturels sensibles (espaces naturels protégés, masses boisées présentes,
zones de contraintss. ...

URBAM, whantite
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f¢ faut cependant distinguer de celte superficie, les superficies dévolues 4 Ia reconnalssance de secteurs naturals
protégés, strictement inconstructibles, correspendant & des secteurs sensibies (Np: 191,62 ha), les superficies de
secleurs naturels oif est aviorsés I'activité de fraitement des déchets (Ny: 100,60 ha ), les superficies de secteurs
naturets ol sont autorisés le stockage de fa teme et son traitement (Ns: 20,33 ha } &t les superficies de secteurs
naturels ol est autorisé le loisir (NL: 0,83 ha).

4.3.Conclusion : analyse de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers

34,89%
3,96 ha 14,51%
13,81 ha 50,80%
2728 ha 100,00%

Espaces forestiers

La commune est concemée par des espaces boisés importants en superficie, importants sur le plan paysager ef
environnemental ef sur le plan économique. Par ailleurs, aucun espace boisé n'est inséré dans le tissu: bati existant,
Dans ce contexte, le projet choisit de ne quasiment pas impacter ces surfaces et de les préserver en tant qu'éléments
environnemental, paysager et patimonial dans et aux abords du fissu urbain constitué. Cependant la zone 2AUy
censomme 15,03 ha de surface forestitre d'un seul fenant

Espaces agricoles

Un fravail précis de reconnaissance des exploitations en acfivité 5 &8 effectué. Cedl a donné Seu 2 une limitafion de
Iétalement de zones urbaines nowvelles sur les espaces agricoles. Le POS de LAPOUYADE proposait de trop
nombreux espaces a bati, environ 54 ha urbanisables, dont 20,66 encore disponibles en 2015, C'est pourquoi fe PLU
restitue la majorité de ces espaces et ne consomme gue 3,96 ha de surface aujourdhui agricole.

Espaces naturels

Les zones urbanisées acluelies, souvent assez peu denses, renferment en lew sein des espaces non forestiers et non
agricoles, de fype résiduel {reste de prairies non cultivées, ancien espace boisé, ...}, ainsi que des parcs ef jardins
parfols vastes, délaissés de Fagriculture du fait de la croissance des dites zones urbainas,

Ces zones importanies en surface, concernant pour partie les espaces consommés par les projefs communaux de
developpament urbain dans le cadre de la mise en cevvre d'une poliique de « remplissage des denis creuses » des
principales zones urbanisées et d'axtension mesurée & « Peuchaud » © ca sont environ 9.52 ha de surface naturelle g
sont consomméas.

5. EXPOSE DES MOTIFS DE LA DELIMITATION DES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

L'enjeu de structuration du ¢évetoppement urbain de LAPOUYADE se traduit par une poliique de reconnaissance et de
renforcensent des ples urbains du bourg et du village de Peuchaud en proposant une mixité des formes dhabitat
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5.4, Secteur de PEUCHAUD

Ainsi le village de Peuchaud fait fobjet d'une crientation d'aménagement et de programmation dont les caractéristiques
principales sont les suivantes.

Les orientations d'aménagement sont les suivantes ;
- créer des voies de desserte inteme & sens unigue, bordées d'un cheminement piéton,
- gréer un cheminement doux comme accroche au quartier de Peuchaud et au bourg,

- proposer une trame paysagére en facade sur la rue principale avec une ponctuation végétale dynamique, mais
aussi par un réseaux de pelifs espaces Fbres au sein de llot,

-~ proposer une végétation en accord avec la palette végétale {voir Annexe 3),
- supprimer iz végétation en place au niveau du nord-cuest de la zone & urbaniser,
- traiter les eaux piuviales en proposant une noue ou un fossé,

- conserver les arbres semarguables existanis sur le site.
Les éléments de programme sont jes suivants :

- cefte zone se caractérisera par une fypologie batie de type pavillonnaire avec possi
miloyennes pour s'intégrer dans le tissu bati existant, dans une ambiance champétre et bucclique et contribuer
a la densification du secteur. Le siationnement est & prévoir sur le domaine privé ainsi que le long d¢ la voirie
en proposant minimum § places,

- furbanisation de cette zone sera subordonnée & s réalisafion de son ensemble afin de permetire une
eohérence d'aménagement: aspects des batiments, implantations, homogénéité dans le traitement des
£SPACES COMMUNS, ..

Une simuiation d’aménagement :

L'objet du croguis ci-dessous est d'illustrer 1a volonté communale dans le cadre de 'aménagement de ces nouveaux
quartiers.

LAKIARDE .
L 3 FeoGubad &,

Source | URBAM
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Des images de références :

Seurce ; Quartier Bamrade . Source : Olry Bois

1.es conditions d'éguipement sont les suivantes
Dasserfe viaire :
La site objat de cette orientafion d'aménagement ef de programmation sera principalement & vocation résidentielle.

IF sera desservi par ta RD 247 en créant une voie intere de desserte & sens unique. Celle-ci sera bordée d'un
cheminement piéton qui se poursuivra jusque dans le quartier Peuchaud, ainsi que dans le bourg. Ces axes permettent
un accés direct au centre du village. La zone de contact entre le nouveau quartier et la voirie fera l'objet d'un traitement
vigéial par la mise en ceuvre dune vegélalisation séquencée,

Eay Potable
La desserte en eau potable du nouveau quartier se fera depuis la RD 247,
Assainissement :

Le secteur sera raccordé au réseau collectif d'assainissement depuis fa RD 247,

Electricité :

La desserte en électricité du nouveau guariier se fera depuis la RD 247. L'enfouissement du réseau EDF est a prévoir
au sein de la xone.

Défense Incendie :

La mise en ceuvre de disposilifs de défense incendie devra &tre prévue dans le cadie de 'aménagement de ce secieur.

§.2.Secteur de LE SABLARD

La zone du SABLARD au niveau du site d'enfouissement des déchets fait 'objet d'une orientation d'aménagement et de
programmation dont les caractéristiques principales sont les sulvantes.

L.es orientations d’aménagement sont les suivantes :
- créer un accés unigue 4 la zone & urbaniser, au vu de la desserte déja existante,
- proposer une lisiére forestiére d'une targeur de 15 mélres mininmum,
- privilégier les essences locales pour les espaces lampons vagétakses,
- éviter de cldture de manaiére « urbaine » ies parcefles dans cet environnement naturel,
- éuiter la création de merons et remblais au profl peu nalurel en premigre ligne, pour des raisons
paysagéres.

URBAR, wi.arsles guatbess, GEREA, i
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Les éléments de programme sont les suivants :

- cefte zone se caractérisera par un traitement urbain des limites de zone, dans un contexie boisé, dans
leguet il faut maitriser Tintégration des infrastructures, notamment I voirie.

= encesens, les batiments devront respecter un recul par rapport 4 ta voirle,
- lavégétation proposera des essences locales pour une intégfration optimisée,
Les conditions d"équipement sont les suivantes ;

A noter que le centre d’enfouissement des déchets ainsi que fes serres a tomates sont classés en Installation
Classée pour la Protection de I'Environnement,

Desserte viaire ;

La zone devra étre desservie par un accés unique depuis Ja RD 247,

Eau Potable ;

La desserte en eau potable du nouveau quartier se fera depuls le chiemin rural au niveau du Sabiard Sud.

Assainissemant |
Le secteur ne sera pas raccordé au réseau collectif ' assainissement.
Electricité

La desserte en électicité du nouveau quarlier se fera depuis Je Sablard Sud, Ja desserle de réseaux continuant au
niveay de la voie privée destinés & l'entreprise Véolia.

Defense Incendie :

+

La mise en ceuvre de dispesiiifs de défense incendie devra étre prévue dans e cadre de Faménagement de ce secteur.

6. ESPACES BOISES CLASSES
Les espaces hoisés classés suivants sont proposés :

Cet Espace Boisé Classé vient protéger un boisement le long d'vn cours d’ eau (e “

2s eechnes LR, pavizgce 9l 3 ¥ BUCHIMEN indg
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2 intéréls paysager et environnemanial

classs préchsmment)

0.67
0,81
5,16
5 : 8,90
Cet Espace Boisé Classé vient protéger un boisement le long d'un cours ¢'eau ges
boisements Staient déa classé précédemmant).
-+ intéréfs paysager et environnemental
0,98
Cet Espace Boisé Classé vient protéger un boisement en coetr de 2one d'activités
{ce bolsement dtait déja cassé précédemment).
-» intérét paysage et environnemental
A 278

T uh aEAEse

1 Cet Espace Boisé Classé vient protéger un boisement (oo bosament vt pas classé

précédommanty.

- intéréls paysager et environnementa
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Cet Espace Boisé Classé vient protéger un boisernent le long t'un cours o' eau (e
boisement état déjh classé précédemment.
3 intérdls paysager et environnemental
Cet Espace Boisé Classe vient proteger un boisernent ie long d' un cours d'eau {ee 2,62
boissment tait déj3 classs précédemnend. 255
- intéréts paysager ef environnemental
: Cet Espace Boisé Classé vient protéger un boisement le long d'un cours 4’ eau (e
borcemant éisd partil h
i > intéréls paysager et environnemental
211
0,51 592
1,04 : 7,89
AR - = i - -t '. —n s - i = - o o - w-cm
Cet mmumnm m.o_m@ o._mmmw vient protéger un boisement le long d'un cours d' eaul (e
Cet Espace Boisé Classé vient protéger un boisement en cosur de zone bolssmant 14t déj# lassé précademment)
d'activités(cs boisemant stait déji classé précidemmant). 2 intéréis paysager et environnemental
-» intérét paysager et environnemenial 976
0.97
0,34
445 - 1,97
815 i Cet Espace Boisé Classé vient protéger un boisement le leng d'un cours & eau fee 10,11
’ { boisament &la# dbja classé pracadesmment). 002
5.26 <> intéréts paysager et environnemental '
Les Espaces Boisés Classés s'étendent ainsi sur une superficie de 95,3 ha soit 3,69% du terrioire communal.

URBAM.
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7. EMPLACEMENTS RESERVES

Un cerlain nombre d'Emplacements Réservés ont &8 créés, imposant des limitations administratives &
scls sur fa commune de LAPOUYADE, Au total, ils s'étendent sur 7765 m.

Un emplacement ne peut &tre réservé que sl est destiné a recevoir un des équipements énumérés A I'aricle L.151-41
du Code de I'Urhanisme : voles et cuvrages publics, installations dintérét général, espaces verts publics, Cette kiste a
un caractére limitatif

ation des

Le classement en emplacements réservés contraint 4 une inferdiction des constructions et le respect de la destination
initiale.

Cette interdiction de principe des constructions qui concerne aussi bien fes leraing batis que non bétis ne vaut que
pendant la période précédant la réalisation de I'équipement pour lequel I'emplacement a été réservé. Une fois le terrain
acauis, Téquipement pourra hatursllement étre édifié dans ie respect des rigles de la zone dans laquelle il se situe.

Cependant, seul 'équipement initislement prévu pourra étre réalise,

Ay sein du Ptan iocal d'Utbanisme de LAPOUYADE, leur vocation est de permettre améforation des abords
déquipements collectifs, d'améliorer la voirie ef certains carrafours routiers et de créer un cheminement doux.

La liste en est ainsi la suivante :

1 Création d'un cheminement doux 195, 196, 296, 46, 45 2147 m?
2 Aménagement du carrefour ZD M08 180 m?
3 Création d'un cheminement doux ZC 7147, 161 194 m?
Créatlion et extension d'équipements dintéréts .
¢ coflectifs, notamment du siationnemeant D/ 15% 5244m

8, ELEMENTS DE PAYSAGE ET DE PATRIMOINE

Conformément aux dispositions de lart, R.151-41 3 dy code de Furbanisme - « Las plans focaux durbanisme [...]
betvant | « idenfifier et localiser les éléments de paysage el délimier les quartiers, fiols, immeubles, espaces pubiics,
monuments, sites et sectelrs & proféger, & metlre on valeur oy & requalifier pour des molifs dorcre culture! fistorique,
architectural ou écofogique, notamment pour fa préservation, ' maimtien ou Ja remise en st des confinuités écologiques et
0éfinir, e cas échéant, les proscriptions de nature & assurer lewr préservation. Lorsquil s'agit d'espaces boisés, cos preseriptions
sont celles prévues & Farficle L. 130-1,1.. ».

Plusteurs éléments patrimoniaux, batis et paysagers, font I'objet d'une protection paysagére ef pairimoniale pariculiére.
il sont au nombre de 17 et carmespondent aux eléments sulvants :

Dispositions induites

1.1 Cone de we 201257 A préserver de  toules
2 i Conedevue D285 constructions nouvelles.

3, BEREA,
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Dispositions induites

4 | Cine de wue ZD/38
& | Conadevue ZEIZR

Arbres remarquables (arbres d'ampleur | 27 148, 150
6 i surle parking de I'école)

A conserver voire a remplacer si
nécessaire si son état sanifaire fo

nécessite.
7| Tolture d'intérdt patimenial 201238
. i ahay e A refaire a Fidentigue ent cas de
8 | Toiture ¢intérét patrimonial 2174 travaux.

9 | Teiture d'intérét patrimonial ZD/148
10 Arbres remarquabies (ensemble de | ZD /227

chénes proches de |'air de jeux)
11| Arbre remarquable (séquoia) ZD /244
12 Arbre remarquable (chéne) ZD /240
13 | Arbre remarquable (chéng) 2D/ 128 A conserver voire & remplacer si
nécessaire si leur état sanitaire Jo
14 | Arbre remarquabie (chéne} 201147 nécessife, C
15 | Arbres remarquables (3 arbres en entrée | 7D /105, 106
de bourg}
16 1 Arbre remarguable (tifleul) ZD1112
17 Jardin & protéger 23784

8. CHANGEMENT DE DESTINATION

En application de la LAAAF, la changement de destination des batiments repérés au plan de zonage sont autorisés.
Amnsi, aprés un fraval de terrain, il @ & identifié 3 batiments susceptibles de changer de destination. Il s'agit de
batiments d'origine agricole qui n'ont plus cette vocaticn aujourdhui.
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Cetie parie de 'evaluation environnementale présente, dés lors que analyse des incidences & clairement mis
en avant les possibilités d'incidences négatives dans lg cadre de la mise en ceuvre du PLU, des mesures
visant & éviter, reduire ou compenser ces incidences négatives sur lenvironnement.

1. MESURES ENVISAGEES POUR EVITER, REDUIRE ET COMPENSER S'IL Y A LIEU LES CONSEQUENCES
DOMMAGEABLES DE LA MISE EN (EUVRE DU PLU SUR NATURA 2000

1.1.Maniére dont le plan prend en compte ie souci de la préservation du site Natura 2000

La trés grande majorité des zones wbaines of la zone d'extension urbaine sont raccordables eu reseau
d'assainissement collectif existant. If a été précéderment montré que la stafion d'épuration de la commune est en
mesure d'accepter 'augmentation de population induite par Papprobation du PLU, Du feil de ta conformité réglementaire
des rendements épurafoires de [a station, il est possible de considérer que I'exiension urbaine induite par le PLU naura
pas d'incidence sur la quatté des eaux du Meudon ef de ses affiuents, et par vole de conséquence sur les espéces

ayan! justifié linscription de fa vallée du Meudon au sein du réseau Natura 2000.

La limite de Fenveloppe urbaine et de développement urbain fulur & vocation d'habitat de LAPOUYADE est éloignée de
plus de 2 km des fimites du Site d'intérét Communautaire des « Vallées de la Saye et du Meudon ». Sewle la zone
future & urbaniser 2Aly du Sahlard-ousst est 1a plus procha du site Natura 2000, distante de 700 m du Site &'Intérét
Communautaire. Les secteurs inclus dans le périméires du site Natura 2000 fonk 'cbjet d'un classement en zone Ap ou
Np, ais sein desquelies toute occupation du sol est interdite par le réglement crit du PLU. Le projet de PLU n'aura donc
pas de conséquence directe sur les habitats, habitats d'espéce et espéces du site Natura 2000,

1.2.Conclusion

Considérant 'absence d'incidence notable prévisible sur ia Zone Spédiale de Conservation FR720068% « Vallées de la
Saye et du Meudon » et les dispositions mises en ceuvre {classement en zone Ap ou Np des secteurs inclus dans le
périmatre de Ja zone Natura 2000}, on peut conclure que le projet de PLY de LAPOUYADE n'a pas dimpact notable
prévisible sur Jes habitats, habitats d'espéces et espéces qui ont justifié lnscription d'une partie du territoire de la
cemmune dans e réseau Natura 2000

2, INCIDENCES DES ORIENTATIONS DU PLAN SUR LES ESPACES AGRICOLES ET FORESTIERS ET LES
CONNEXIONS BIOLOGIQUES

2.1.Protection des boisernents ¢'intérét

Les paysages communaux sont frés forterment marqués par la forét, les massifs boisés occupant 5% du teritoire
communal. Cependant pour 'essentiel il 5'agit d'une forét de rapport qu'il est inutile de classer en espace boisé classé,
elle est cependant reconnue en espace naturel N, C'est ka raison pour laquette, sewles Jes formations boisées iintalres
tefles que les ripisylves ont été inscrites en Espace Boisé Classé {EBC).
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2.2.Corridors biclogiques {trame bieue et trame verte)

Les zenes urbaines artificialisées et les voies de déplacement qui les relient entre effes, sont pour beaucoup d'espéces
animales peu mobiles de véritables barrieres infranchissable, Y se crée ainsi peu & peu dss isolats de populations sans
refation avec les popufations voisines, augmentant les phénoménes de dégénérescence (absence ou mauvais
brassage genétique, maladie) &t augmentant les risques dextinction lecale. !l est danc nécessaire, pour limier ces
phénomenes, de prévoir ai coeur méme du tissu urbain des couloirs peu ou pas artificialisés permetiant a la faune de
se déplacer entre plusieurs territoires #loignés.

Le maintien de conitors biclogiques fonctionnels est une des conditions de ia protection des espéces animales et
végétales dans les territoires ruraux. Ces carridars biologiques mattent en relation ies zones refuge & travers des
matrices d'agriculture ou de sylviculture intensive cu urbaines inhospitaliéres. Cette fonction est classiguement remplie
par les haies et boisements rivulgires qui accompagnant les cours d'sau, les lisiéres forestidres mais aussi par les
banquettes herbacées en bordure de champ ou de zones construites.

Un réservoir de biodiversitd, les « boisements de coniféres of millewx associés » f un corridor bioclegique, les milisux
humides associés au ruisseau du Graviange (iui-méme inscrit au sein de %a trame bleue régionale) ont &té identifiés sur
le territolre de LAPOUYADE par le SRCE Aquitaine.

Un développement urbain non confrdlé en bordure de cours d'eau, sans zone fampon significative en haut de barge,
conduit & rompre les possibiiilés de déplacement ds la faune et donc 4 réduire les territoires des espices voire & isoler
dles populations. C'est fa raison pour laguelle ies abords des cours d'eau ont été protégés par un ¢lassement en secteur
naturel Np.

Le classement en zone N ef ponctuellement en Espace Boisé Classé des boisements, bosquets et haies présentant des
enjeux particuliers nofemment en terme de déplacement de la faune, ainsi que le classement en zone Np des divers
cours d'sa ¢ plaines alluviales parcourant le territofre assurent le maintien des différentes connexions biclogiques du
territoire,

2.3.Incidences des ariendations du plan sur la consommation d’espace agricols et forestier : un
développement urbain maitrisé
2 Structuration du tissu urbain, et par ce biais, valorisation da Fenvironnemant urbain

L'état des lisux du fissu urbain caractérisani la commune aujourdhui seuligne une tendance & un développement par
extension urbaine qui s'est produite, jusqu'a une période récente, sous forme linaire le lang des routes et par mitage
du territoire agro-sylvicale notamment {phénomeéne d'éparpilement du bat).

Le PLU, dans son zonage, propose une remise en cause de cette urbanisaion :

- en encowrageant I' « urbanisation de la ville sur la ville » {renouvellement urbain) au niveau du cosur du bourg st
du hameau de Peuchaud = zones UA,

- en pemettant [a densification des secteurs déja batis dans le bourg et dans le hameaur de Peuchaud = zones
UB,

» en proposant l'urbanisation & courl, moyen et long terme d'une dent creuse vierge de toute construction
aujourdfui incluse dans le tissu urbain du hameau de Peuchaud de LAPQUYADE = zonhe 1AY,

- en proposant une extension gy site de Véolia par le biais d'une urbanisation moyen ou long terme par une
urbanisation & vocation d'activités industriefles répondant 4 une logique d'économie circulaire < zons 2AUy

La récupération des délaissés et des secteurs enclavés permet donc une densfficaiion du bt et son recentrage au
niveay du bourg st du hameaw de Peuchaud, qui sont par alisurs étendys pour répondre aux objectis de
développement démographique de la commune. Les extensions du hameau de Peuchaud st du site industriel de Véolia
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sont envisagées sur des teritoires non agricoles, perfiellement boisés. Les incidences sur les zones agricolss sont
Inexistantes, les incidences sur les zanes boisées sont, quant 2 elles, mineures,

Par ailleurs, les autres hameaux de la commune ae sont plus constructibles pour des logements neufs ¢e qui stoppe e
développement lindaire de Purbanisation, empéchs le mitage des espaces naturels af engendre donc des incidences
trés mineures sur les zones boisées et agricoles proches des zones urbanisées,

Cette structuration des zones permet de développer 'wbanisation sur le territoire communal en donnant de I'épaissels
au fissu urbain existant.

= Sotlcitation de zones ds prairies et de bois pour la oréation de zones durbanisation future
Le présent document a des incidences sur des sites repéeés comme étant « naturels »,
En effet
- 1ia 2one d'wbanisation future ouverte (zone JAU au centre hameau de Peuchaud), a vocation d'habitat se trouve
sur un secteur actuellement en preirie. Ce secteur v'est aujourd'hui pas wlilisé pour Fagriculivre et peu adapté & la
pratique agricole, car situé en plsin cosur du tissu urbain,
- la zone urbanisation future fermée 4 vocation industriefie (zone 2AUy au nord du site de Véolia) se frouve
actuellement sur un secteur boisé, toutefois Jimpact sera limité du fait de fa proximité avec le site de stockage des

déchets limitant la pratique sylvicofe. Cefte zone permettra la densification du site et non pas un mitage du massif
forestier existant.

de hameau do
Pauchaud
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Zane 2hUy & vogabon
Industrieila & nord du
site Véolia

Le projef de zonage permet de recentrer et de mattriser le développement de Purbanisation sur la commune fout en
permettant une croissance de la population en conformité avec les objectifs énoncés dans le SCoT approuvé du Pays
livournais. Le développement urbain est donc localisé au niveau du bourg et du hameau de Peuchaud qui concentrent
Fensembie des réseaux.

% Evaluation environnementale de ces choix

La croissance urbaine fulure est volontairement concentrée au sein du bourg et du hameau de Peuchaud, fimitant
ainsi I'extension des réseaux {eau potahle, lectricité, voirie et défense incendie) et les déplacements.

L.a zone d'urbanisation future & vocation d'habitat se irouve dans un secteur ofs le réseau collectif d'assainissement est
déja présent. L'assainissement collectif favorise un fraitement plus intégré de la pollution domestique des eaux. A ce
fitre-13, le choix opéré par la municipalité participera & ferme & la proteciion de la 1essource en sau et des milieux
agqualiques.

Ce parti pris va aussi dans le sens dune limitation des fransports #és aux services publics tels que la disiribution du

courser ou e ramassage des ordures ménagéres puisqu'il ne crée pas de nouveaux points de desserte. || participe au
contrdle de la consommation d'énergie due aux déplacements urbains et de fa pollution de Pair.

Leffet environnemental de ce zonage sera sinsi d'encourager la densité et fa diversité des fonctions de la ville, de
facon & limiter les extensions urbaines sur des teritoires nouveaux et 2 fmiter les déplacements automobiles
engendrés par des espaces monofonctionnels, irop étalés ou éparpiliés.
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Le Plan Local d'Urbanisme précise les indicateurs &laborés pour 'évaluation des résultats de 'application du plan (art.
R.151-2 alinéa 6}.

Cetfe évaluation a feu trois ans au plus aprés lz délibération portant approbation du présent Plan Local d'Urbanisme
dans le cadre d'un débat organisé au sein du Consell Municipal.

1l s'agit d'évaluer les résultats de Papplication du présent P.L.U. au regard :
= (e |a satisfaction des besocins en logements,

= gl lecas échéant, de ['échéancier prévisionnel de 'euverture 4 l'urbanisation des zones & urbaniser et de la
réalisation des équipements correspandants.

Ce débat est organisé tous fes frois ans dés fors que le plan n'a pas &té mis en révision.

1. EVALUATION DES RESULTATS DE L'APPLICATION DU PRESENT P.L.U. AU REGARD DE LA
SATISFACTION DES BESQINS EN LOGEMENTS

Rappel des besoins en n.ommsg.w.m stablis fors de | Besoin en logements sur ia période 2012-2026 (14 ans) :
I'approbation du présent P.L.U, . + 35 Jogements soit envicon 2,5 logements par an & construire

L'évaluation des résultats de I'application du présent P.L.U. au regerd de la satisfaction des besoins en fogements se
fera sur la base des indicateurs suivants

Indicateurs guantitafifs

1 Indicateur 1 :

1 Taux de croissance consiaté {nombre de permis de construire & usage d’habifation autorisés depuis
” 3 ans}: ofr se situe-t-on par rapport & I'objecti¥ de 2,5 logements par an 7

: Indicateur 2 ¢

Nombre d'opérations de renouvelfement whain réalisées (nombre de permis de construire 4 usage

1 dhabitation autorisés depuis 3 ans): oll se situe--on par rapport & lobjectif d'environ 1 logement
renouvelé par an ?
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Indicateurs guantitatifs

Indicateur 3 :

Cohérence entre perspectives démographiques envisagées {environ 5 nouveaux habitants par an)
el capacités d'accueil du P.LU. {environ 2500 m® consommé par an): ol en eston de la
consemmation de Fespace depuls 3 ans 7

indicateur 4 ;

Vérification de la compatibiité du développement urbain de LAPOUYADE aver les objectifs
intercomminaux {chjectfs du SCoT du Libournais) : est-on toujours &n cohérence avec los objectifs
infercommunaux ?

Indicateur 5 ;

j Cohérence du dimensionnement de 1a zone 1AU de Peuchaud avec les besains en logements
J.annonces (nombre de logements projetés / superficie ouverte a Furbanisation).

: Indicateur 6 :

t Cohérence entre le développement urbain réalisé et Porientation d'aménagement ef de
: programmation proposée dans le P.L.Y. : le développement urbain estl conforme aux espérances
de 'éguipe municipale ?

indicateur 7 ;

Analyse de Ia typologie des habitals réalisés sur la période friennale au regard de fa typologie des
 habitats projetés (densits, hautear, stafut, ...} La zone AU répent-elle aux attentes de 'orientation
d'aménagement et de programmation (en termes de densité ef de forme urbaine notamment) 7

Indicateur 8 :

Analyse de l'adaptation des réseaux (voife, eau poiable, &leciricits, desserle incendie st
assainissement collectif) aux projels réalisés sur ia période triennale. Des travaux non programmes
ontils été necessaires 7

Indicateur 8 :

Evolution des emplacements réservés (ontdls été réalisés ?) permettant loptimisation de la
salisfaction des bescins en logements initialement évalugs,

Indicateur 10 ;

Qualité de lnsertion paysagére des projets de logements réafisés depuis trois ans & LAPOQUYADE :
cohérence du projet avec la topographie, protection des haies e bosquets existarts, protection des
fossés hydrauliques, adaptation au site des aménagements paysagers réalisés lors de la création
des logements, ...,

URBAM, inb
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2. EVALUATION DES RESULTATS DE L’APPLICATION DU PRESENT P.L.U. AU REGARD, LE CAS ECHEANT,
DE L'ECHEANCIER PREVISIONNEL DE L'OUVERTURE A L'URBANISATION DES ZONES A URBANISER ET
DE LA REALISATION DES EQUIPEMENTS CORRESPONDANTS

Le présent P.L.U, propese sept zones 4 urbaniser AU & vacation principale d'habitat au Champ de La Croix, dans les
villages de Donissar st de Libardac et au hameau de Barbat.

Dans le cadre des ohentations d'aménagement et de programmation, la Commune n'a pas proposé d'échéancier
prévisionnel de Fouverture & Furbanisation de ces zones TAU. La rétention foncisre permettra de répartir dans le temps
lurbanisation des quaire zones & urbaniser ouvertes.

Concemant la séalisation des équipements correspondants & Turbanisation des zones TAU, Pévatuation des résultats de
l'application du présent P.LY. se fera sur la base des indicateurs suivants -

1 Indicatewrs qualitatifs

indicateur 1 :

Analyse de ladaptation des réseaux (voirie, eau potable, électricité, desserte incendie et
assainissement collectif) aux projets réalisés sur Ja pérode tiennale dans la zone 1AU de
Peuchand (notamment le raccordement au réseau collectif d'assainissement).

Indicateur 2 :

Evolufion des emplacements réservés (ontils éta réalisés 7) permettant Poplimisation de la
sefisfaction des besoins en logements ini%islement évaluds.

Indicateur 3 :

Niveau de respect des disposilions des orientations d'aménagemenis ef de programmation : Pesprit
nitizt de I'aménagement a-tl &té convenablement respecté ?

3. EVALUATION DES RESULTATS DE L'APPLICATION DU PRESENT P.L.U, AU REGARD DES ENJEUX
ENVIRONNEMENTAUX

Les indicateurs suivants permettront une meilieure analyse des résultats de I'application du plan. iIs sont basés sur fes
problématiques et enjeux communaux, & savoir : l'engagement d'une réflexion sur ta gestion des eaux pluviales, la
protection des sites naturels et agricoles d'intéra, I'actualisation du schéma directeis d'assainissement ealx usées et le
développement des transports alternatifs {cheminemen doux, co-voilurage, ...},

lis sont classés en trois grandes thématiques environnementales, au sein du *ableay suivant

- Poliution et cadre de vie,

- Préservation des espaces agriceles, milieux naturels ef biodiversite,

- Gestion éconame de I'espace.
> of. {ahleay suivant
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Cette premigre partie du rapport expose et analyse les enjeux du territeire communal en matigre de positionnement
siratégique et économique, cadrage socio-démographique, bitan des procédures entérieures, dans lo cadre ds
l'erjeu de planification.

(LTI
whEran

_..ooaa%.mca d'Agglomérat . Libaumnais

creomERERw

- Population en 2013 {sans double . -

491 habitants (INSEE)}

“ Dengité de poptdation en 2012

19 habitantsfen?®

Source : INSEE
1.1, Présentation générale de la commune de LAPOUYADE

% Périmétres administratifs et institutionnels

ta commune de LAPOUYADE, située au nord du département de la Gironde, est limitrophe avec Yizac-de-
{apouyade, Maransin et Laruscade, mais égafement avec les communes du département de Charente-Maritime que
sont Bédenac, Clérac ef Cercoux. La commune sifuée 4 environ 55 km de Bordeaux et & 24 km de Libourne,
appartient & la communauté d’agglomération du Libournais, dit La CALI depuis le 1= janvier 2012,

Un an plus tat, Je 1er janvier 2011, la fusion des trois communautés de communes du Canton de Guitres (dont faisait
partie la commune de LAPOUYADE), du Liboumnais et du Pays de Coutras, a donné naissance & une nouvelle
entité - la Communauté de Communes du Nord Liboumais, Cefte fusion a constitué un territoire cohérent, de 32
communes. En 2012, la Communauté de Communes du Nord Liboumais se transforme en Communauté
d'Agglomération du Liboumnais. Cette demiére & w le jour afin de garantir une importante intégration des communes
membres autour d'un socle commun. La CALF regroupe désormais 34 communes forles d'une population de prés
de 70 000 habitants réunies je long des axes principaux de la vallée de [Msle st de la Dronne et de M'axe routierRNES.
Les communes appartenant & La CALI sont les suivantes : Abzac / Bayas / Bonzac / Camps-sur-fisie / Chamadelie /
Coutras / Génissac / Sours / Guilres / Lagosce / Lalande-de-Pomeral / LAPOUYADE / Le Fieu / Les Billaux / Les
Eglisottes-et-Chalaures /Les Peintures / Libourne / Maransin / Moulon { Pomeral [ Porchéres / Puynommnand / Sablons
{ Savignac-de-L'lsle / Saint-Antoine-sur-L'lsie / Saint-Christophe-de-Double / Saint-Ciers-d'Abzac / Saint-Denis-de-
Pile / Saint-Madin-de-Laye / Seini-Martin-du-Bols / Saint-Médard-ge-Guiziéres / Saint-Sauveur-du-Puynormand /
Saint-Seurin / Tizac-de-Lapouyade.

En se réunissant, elles partagent fobjectif commun dagir ensemble sur des projets communs de développement et
d'aménagement de fespace, ainsi que sur les services de proximité. L'objectif étant de développer un hassin de vie
et d'emploi répondant aux attentes de ka population.

A noter qu'au ler Janvier 2017, e périmétre de la CAL! va s'élargir en englobant la Communauté de
Communes du Sud Libournais et sept communes de la communauté de communes du Brannais,

URBAR, cirliar-t
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Fian Local d'Urbantsme de LAPOUYADE - Février 2018 - Dossier d’approbation
1. Rappart de prosentation

L'agglomération va donc s'étendre, & compter de cette date d'lzon  Saint-Antoine-sur-'lsie en passant par
Goutras, Libourne, Saint-Denis-de-Plie, Saint-Seurin-sur-Isie, Vayies, Arveyres.

Le Code général des collectivités femitoriales impose aux communautés dagglomeération 'exercice de certaines
compétences obligatoires, optionnelles et supplémentaires.

En adhérant & la Communauté o' Agglomeération du Libournais, fa commune de LAPOUYADE, a vu ses Iransferts de
compétences se consolider et se développer.

De pius, LAPOUYADE appartient au périmatre du Pays du Libournais dont la Charte a été validée en jurifet 2003 et
qui se compose d'une Communauté d'Agglomération (La CALI) et de six Communautés de Communes situges dans
les départements de la Gironde et de la Dordogne : Canton de Fronsac / Grand Saint-Emifionnais / Sud-Libournais /
Brannais / Castillon-Pujols / Pays Foyen.

Ce Pays regroupe 137 communes pour une population de prés de 154 000 habitants en 2011 , Sur un territoire
de 1379 knv* pour une densité de population de 112 hahitants au km?.

La commune de LAPOUYADE est étroitement i¢e & 'Agglomération liboumnaise ainsi qis'4 fa Métropole bordelaise :
en effet, efle béndficie du rayonnement de ces agglomérations qui part pe & son développement éconcmiqus,
touristiqua, démographique, social, struciurel, envirennemental, paysager...

La commune se caractérise également par son appartenance a un teritoire agricole, rurat &t forestier qui parficipe
pieinsment 4 Fidentilé communale. Aingi, la valorisation du cadre de vie singulier de LAPOUYADE est & privilégier.

= Documents cadres et schémas s'appliquant 4 Ja commune

L'objectif de ce chapilre est de meftre en évidence 'ariculation qui existe entre je présent Plan Local d'Urhanisme et
les plans et programmes détaillés en annexe ! du décret 2005-613. Seuls les plans et programmes susceptibles
d'entrer en interférence avec le PLU de LAPOUYADE sont repris ci-apres afin de les metire en refation aves les
arigntations et le projet de Plan Lecal d'Urbanisme.

Est ci-dessous rappelée Ja nécessité de compalibilité! du PLU avec les documents de rang supériewr, comme le
prévoit Yarficle L.134-4 du code de Furbanisme et les conditions de prise &n compte dans Je PLU des documents
cités dans Tarlicle 11315 du code de Yurbanisme.

LAPOUYADE se trouve dans l'envelcppe temitorizie dun SCot

Les schémas de cohérence leritoriale approwvé: le SCoT du pays libournals qui a &6 approuve le

Plan Local d'Urbanisme de LAPOUYADE -~ Feyriar 2614 - Dossier d'approbation
1- Rapport de présentation

PLU nan concems

Le plan elimat-air-énergie territarial PLU concernd

0B/16/2018.
Les schémas de mise en valeur de la mer PLU non cancemé
Les plans de déplacements urbains PLU son concernd

En cours - document amété par le conseil communautaire du 17

Les programmes locatix de Fhabitat Gécembre 2015 et modifig par le conseil communautaira du 7 avril
2018
1 Und asl ible avec u de 4 portée supéricura lorsqu'il n'est pas conlraire aux orienlati aux principas fond; da ce document et gull

conlribue, aaamuma%_magﬂ & lpur malisation.
LRBAM, it r 7 h Ve, BEREA, savnans sittgues 4 HILS, pay g dplg V. BUCHMANN 4
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LAPOUYADE ne fait pas partie prenante de projets de poriée intercommunale voire « inter-canfonale » mais 1a

commune peut siratégiquement bénéficier de refombées économiques Hées & sa vilicullure feconnue
intematicnafernent.

Néanmoins, les documents cadre imposent & la commune dss contraintes particuligres dans le cadre des
arientations du SCoT, dir SDAGE et du SAGE ainsi que du SRCE,

4.2.0rganization du territoire communal

= Desserte da fa commune

Globalement, la commune de LAPOUYADE bénéficie dune bonne desserte par les réseaux départementaux et
nationaux. |f existe donc un maillage viaire adapté aux besoins aciuels de la commune rurale et adaptables & ses
prévisions démographiques dés lors que I'accusil de la nouvelle population se fait principalement dans l'enveloppe
urhaine constituée au niveau du bourg et de Peuchaud.

A une échelle plus localisée, EAPOUYADE offre des aménagements qualitatifs en fermes de trotioirs et de senfiers
de randonnées. Toutefois, le manque de pistes cyclables rejoignant le bourg et Peuchaud notamment appuie
Fégémonie de la voiture,

= QOrganisation et dynamique urbaine
> of. catte de lorganisation urbaine du fewitcire page suivante

Le biti est développe quast intégralement e iong des voies de circulation historiques de la commune, exceplion faite
des opérations pavilionnaires groupées ies plus récentes ot de certaines exploitations agricofes isolées,

A noter que méme dans e bourg, on ne constate, quasi stricterent, qu'un seul rang hati, toujours le long des voies.
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Plan i oeal dilbanisime de LAPOUYADE ~ Feyrier 2018 - Dassier dapprobation
1- Rapport de présentation

Les entrées de ville se font & différentes échelles de dépiacement et ont foutes en commun de se caracténiser par
leur aspect rural, avec peu de bati, des accotements enherbés et un paysage naturel perceplible.

La principale entrée se fait sur la RD 22 depuis Maransin et Laruscade : ce parcours est marqué par le refief, avee
guelques points qui pourraient éire améliorés. Il existe également des enlrées par la RD 133 &t la RD 247 qui soni
marquées par des virages qui « embrassent » le paysage.

Clobalemant fes entrées sur le territoire sont psu perceptitles, sans transition, sans signal mais refafivement
préservées.

o of, corle des enfrées de ville page suivante

eoziies LoHILS,
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Plan Local d'Urkanisme de LAPGUYADE - Février 2018 - Dossier & approbation
i~ Rapport de prézenta

Le teritoire de LAPOUYADE se distingue par une urbanisation centrée dans le bourg puis se dispersant selon les
axes de voifes. De plus, la commune subit peu la pression fonciére et Pétalement urbain pouvant étre générés par
les polarités voisines. C'est pourquoi e caractére rural est préservé et reste perceplible depuis tous les hameaux
COMMAINAUX.

Les prévisions démographiques envisagées induisent, pour ne pas conduire & dévaloriser ce territoire, d'aveir un
développerment maitrisé et de qualité afin d'étre suffisamment attractif pour perpétuer de dynamisms communal. La

mise en valeur paysagére et Ja gestion des inferfaces entre ruralité et urbanité devront &tre intégrées dans le
mouvement de densHication des enveloppes urbaines constituges.

1.3.Prévislons démographiques

Hypothése retonue
% +2§ logements neufs entre 2015 et 2025 {dont 4 pour maintent 1a populaiion de -l

« paintmost ) f caicul d « point modt » én annexe du présent rappor sod 55
logaments),

+ 53 habitants supplémentaires en 2026,
> 566 habitants en 2026,

= 277 logements en 2025

= intensification du bourg centre,

= densification da l'snveioppe urbaine consfituée du hameau de Peuchavd, proche du
Bourg et raccordé & fassainisserment colfectif,

= amélioration des déplacements vers le centre-bourg (Squipatments et services prasents),
. * . augmentaticn nés mesures de Fenveloppe urbaine consituse. :

La commune de LAPQUYADE n'a pas pour vocation 2 &tre un importeur hébergeur de nouvelle population du
nouveat canton cu de la communauté d'agglomération, et n'a done pas vecation 4 acoueilir une forte progression
de sa popuiation. Elle doit cependant veiller & rester suffisamment attractive, comme cela est e cas depuis quelques
années, afin d'assurer au mirima son maintier démographigue grace au rencuvellement de la population et &
¥accueil de nouveaux résidents et ainst notarmment maintenir ses effectifs scolaires.

Ainst fa commune de LAPOUYADE est de plus en pius atiractive pour les familles voulant venir s'istaller en mifieu
rural profitant d'un cadre de vie et dun coit du foncier accessible. La qualité des séssaux, notamment do
déplacement, est essentielle afin que cefte jeune population bénéficie de la dynamique économique des poles
urbaing & proximité.

LAPCUYADE se caractérise par un gdéveloppement urbain mesuré qui se traduit par une évolution démographique
modérée. Cefte situaticn correspond a fa volonté communale ef permet & la commune de préselver son caractére
rural et 1a qualité de ses paysages urbains, ses espaces agricoles ef naturels.

La commune est résidentielle et recherchée pour son offre en maisons individuelles.

URBAM, urbssizs guahhe s, GERER, mgerenrs 2ok
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Plan Locai d'Urhanisme de LAPOUYADE - Fiviiar 2018 - Dossior d appiobaiinn
1. Rapport ¢e présentian

La population communale dispose de quelques équipements ef services de qualité {médiatheque, agence postale,
...) et profite de 1a proximité de Cavignac pour les achats du quatidien.

Au regard des prévisions démographiquss retenues, Je niveau de desserte en transport en commun est adapté. La
vie sociale est animée, en afestent les structures associafives présentes sur 2 Commune,

Les réseaux sont adaptés & une évolution mesurée de fa population communale, seule la défonse Incendie du
territoire doit étre renforcée, notamment 3 Peuchaud.

1.4.Prévisions &conomigues

Hypothése retanua : en complément des zones urbaines A vocation d'activités fconomiques qui
viennent reconnaitre les activités en place, la Comrnune de LAPOUYADE scubalte PFOPOSEr LiNg 20ne
4 urbaniser, en lien avec fe site Véolia, & vecation d'activités msgmmﬁm&ﬂ_aﬁu

Cela passe par

= Le maintisn de la mixité des usages dans les zones pavilonnaires ; habitat mais également
artisanal, commerces et services,

= Le mainflen ef la pérennisation dir fissu agricole local grace & la mairise des emveloppes
urbaines existantes,

«  Lemaintien de l'activité de Véolia, sans extension,
= Le développement de 'economie circuéaire en fien aves: le site de Véalia,
2 perennisation et le développerment des autres actvilés exisiantes sur le termitolre.

LAPOUYADE accueilie un fissu économique modeste. Ainsi, fa commune propose seulement une offre de services
&t commerces de premitre nécessitd st garde une caractéristigue agricole assez marquée. Au-deld de Féchelle
communale, les pbles d'attractivités aveisinant LAPQUYADE (Cavignac, Guitres, Coutras, Libourne. ..} permettenit

une plus grande desserte commerciale et do services.

Toutefels, I faut veiller & perpétuer Iactivité sur la commune, afin déviter que LAPQUYADE perde sa qualite
territoriafe &t ne deviennent uniquement qu'une « cité dortoir »,

> ¢f. carle des activités économigues page suivante

LAPQUYADE n'est certes pas un pdle dconomigue majeur sur e territoire. If convient toutefois de veiller maintenir
fes emplois déja présents sur la commune, voire de les augmenter, et de valoriser I'entreprise Véolia dans le cadre
du développement d'une dconomie circulaire,

= of. carles de I sitation éconorigque at du ste des semes & famates Peges suivantes
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Plan Local d'urbanisme de LAPOUYADE ~ Février 2018 - Dossier ' apprubation
1. Rappart de prasentation

1.5.Bilan du POS mis en revision

LAPQUYADE disposait depuis 1998, d'un outit souple qui pouvait &tre affiné & la mesure des évolutions réellement
abservées sans pour autant étre houleversé.

Il préservait & la fois Iintérét natisel ef paysager du site af son caractére rural ot viticole, tout en confortant un
développement démographique et économique réaliste.

@ Analyse de I'évalution du Plan d"Occupation des Sols

It s'agit de dresser un bilan, en masiére de nouvelles constructions, des zones cuvertes & la construction et des zones
naiurelies,

Cette évolution st essentiellement fige & 'évolution démographique de 1 commune, aux conséquences de ia pression
fonciére et aux différents projets et actions mis en place par la colecivite.

Ainsl, les zones wrbaines, sont des zones & caractére dhabited, d'activitds et de services. La capacité des
equiperents publics existants ou en cours de réalisation permet d'admeltre immédiatement des constructions. Ces
zones sont LA ef UX. Ces zones urbaings ont done accueilis des activités & différentes vocations : habital, activités et
services.

Les zones naturelles, ou non équipess. Ces zones sont NB, NC dont les secteurs NCa et NCs, ND dont les secteurs
NDA &t NDb. Ces zones qui sont présentes sur la majorite de la surface communale, ont sonnu des évolutions tégéres
voire aucune, selon fa vocation du sacteur : habitat pour NB, actvites spécifique {agriculture, Centre d'enfouissement
des déchets...) pour NC, ou aucune évolution du fit d'une protection paysagére st envirornementals potr ND.

= of, carte én suivan!

2 Bilan de V'espace consommé entre 2005 ef 2015 pour les constructions & usage d'habitat ef d'activités
Les espaces consommés entre 2005 et 2015 concernent :
= 1,02 ha du territoire agricole avec la construction de 2 batiments agricoles st 2 maisons,
- 1,94 ha de territoire naturet avec a construction de 5 b4timents et de 10 maisons,
- 0,75 ha du territoire farestier avec la constuction de 6 nouvelles maisons.

Soit un bilan des espaces consommés sur 10 ans (2005-2015) de 3,71 ha pour la construction de 18
constructions a usage d'habitation et 7 batiments & vocation économitue ou d'dquipement collectif.

Enfre 2005 et 2015, 18 constructions neuves 4 usage d'habitat ont &té réafisées ot 1286 m? en moyenne ont été
consommés par habitation soit environ 23152 m? (2,3 ha} de superficie cormunale consommeée.

Entre 2005 et 2015, 7 baliments & vocation Gconomique ou déguipement collectf ont &té réalisés of 1994 m? an
maoyenne ont 16 consommés par batiment soit environ 13957 m? (1,4 ha) de superficie communale consommée.

Ainsi, les secteurs qui ont connu une évolufion important 4 Péchelle communale sont principalement le bourg &t
Pauchaud, hameau attenant au bourg, Désormais, le eentre de LAPOUYADE s'étend dong vers fe Nord, Ce sectelr st
par sa localisation et sa desserte en réseaus, un point d'intérét évident, ce qui explique sa valorisation fenciére. Un
autre secteur connat une importante dvolution ; au Jard Saillant aves la création des serres a tomates qui awront une
retombée positive sur la commune.
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1.6.5ynibése du dlagnostic tanitorial st snjeux

Lsapust du diagnostic de a cormune de LAPOWYADE a fait smerger dus alouls el des faiblosses 4l Sagit de mottra en avand pour répetiorier fes besoins pour son
davenir dans e carre ds la définitian dun profet de lerritoire.
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LEGENDE
2. ANALYSE DE L'EVAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

-3 Principales dépatementaies

Vaies communales
e Vies ferrées 2.1.Milieu physique
T, 12 Cenlrs bourg LAPOUYADE présente un relflef legarement vallonné avet un point culminant & 104 m au niveau du chateau d'eau et
s Pincouchamesss Poucra, des points bas au niveau du réseau hydrographique au sud de la commune & saviron 30 m Faltituds.
%Hw% m.m_w_“ﬂ__w Glaive) Elle se frouve sur la fimite entre la forét de fa Double qui couvre tes deux tiers nord de son ferritoire et Jes confing des
& B coteaux viticoles du Bourgesis-Blayais sur le tiers sud, oli se frouve le bourg.
Le territoire communal s'inscrit dans la plate-forme nord-aquitaing, dans une région de dépdts détritiques continentaux
3 wmams%_m%msma des du Teriaire.
dechels e aire de stockage pour I -

. Mﬂﬁﬂﬁm Q_M Ly Le territoire de fa commune est recouvert de dépdts fertiaires appartenant au Sidérolithigue et aux Sables du Périgord,

* économiques avec dans le fond des vallons des formalions alluvicnnaires récentes.

Cn dénambre 4 forages sur la commune de LAPQUYADE :

- Hoglisation : i | Utilication

07801X0031/PZ1 | Lisw-dit Jean De Vaux, ancienne sciesie SIFOR | 5m Suivi nappe

07801X0032/P72 | Lisu-dit Jean De Vaux, ancienne scierie SIFOR | 5 m Suivi nappe

07801X0033/PZ3 | Lieu-tit Jear De Vaux, ancienne scierie SIFOR | 5m Suivi nappe

{(7805X0003/F Linu-git Tizac 70m Eau induslrielle - Non exploite

L'eau potable sur l2 commune de LAPOUYADE est foumie par trols forages situés & Sablons au lieu-dit « Le palais », &
Bayas fisu-dit « Millas », et 4 Bonzac lieu-dit « Grand Pallu ». Ces forages profonds captent les eaux de la nappe

« sables, graviers, galets st caloaires de léocéne nard Adour-Garonne ». Un forage de soutien vient d'étre mis en
ceuvre au niveau des serres.

La commune fait partie du bassin versant de La Saye. Hormis ses extrémités nord et sud, e terrifcire communal est
draind par un de ses affluents orenté nord-est / sud-ouest ; Le Graviange. Le Meudon draine la partie nord de fa
commune, le Godicheau la partie sud.

Le Graviange {code hydro P8260500 ~ code masse d'sau FRR36-5) développe environ 11 km de lorgueur. il se
présente comme un petit cours deau méandrsux, forestier. I est trés ombragé ce qui ne permet pas le développement
dune flore aquatique importante et tout le cortége despéces associées. Son faciés est composé de sable en majorité
ou dargile, de vase, d'un peu de graviers et de quelques caloux. L'écoulement est en majorité de type lenthique. On
notera la présence régulidre d'embécies due 4 1a prasence dune ripisylve arborée assez dense,

LEGENDE

~ Résenu hydrographique Son état écologique est considérs comme Ben {indice de confiance faible} airsi que son état chimique,
2 Prncipau bolstmarts Le Meudon est aussi considéré comme une masse d ‘eau (code hydro 8240600 — code masse d'say FRR36_4)
O s ples pllégtes Legerement plus long que le Gravianche, le Meudon présente les mémes caractéristiques morphologiques. Son stat
Modarmisée, Natura 2000) écologique est considéré comme Moyen, son stat chimique comme Bon. Le Meudon est inscrit en axe 4 enieux pour les

migrateurs dans Jo SDAGE,

Le Godicheau n'est pas une masse d'eau. If prend s2 source au sud du hourg de LAPQUYADE au Hau-dit Lamet et
présenta les mémes caraciéristiques marphologiques que le Graviange. Le Godicheau par fintermédiaire d'un fossé de
plusteurs centaines de méres, est le mifiey récepteur des efffuents de la station d'épuration de LAPOUYADE dune
capacité de 400 EH,

Dale dimpression : Oclokire 2016
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2.2.Les caractéristiques biologiques

i.es trois formations dominantes de 'occupation des sols & LAPOUYADE : vignoble et systémes culiuraux complexes
avec au deuxiéme plan P'espace forestier qui enserre 'espace agricole.

LAPQUYADE fail partie de la Sylvo-Ece-Région dite « Bazadais, Double et Landais » définie par ['lnventaire Forestier
Nationai. Cette Sylvo-Eco-Région se caractérise par une couverture de sols siliceux acides etlou argileux. La végétation
cormespond a l'étage allantique, série du chéne pédonculé sur les coteaux, faciés & charme ou a chétaignier selon es
caraetéristiques édaphiques et microcimatiques stationnelles, et série de Taulne dans la vallée alluvisle de la Saye et
de ses affluents.

Sur le pian forestier, LAPOUYADE se place au cosur de la région forestiére de la « Double Saintongeaise » marquée
par un fort taux de boisement {environ 45 %) & dominante de Pins maritimes.

{e moscellement foncier y est important, avec de nombreuses parcelles de faible étendue ef des peuplements en
mosaique oli se juxtaposent, & Fétat pur ou en mélange, le pin maritime ef les feuilius, principalement te chéne
pedonculé, Fauine glutineuy, le charme ol e robinjey.

O notera la présence d'une grande peupleraie dans les terres fraiches au nord de Peuchaud.

Les chénzies pédonculées avec du tailis de noiseliers, saules, fremble accompagnés de ronce, chévrefeuille,
bourdaing et fougére aigle, constituent les peuplements feuillus les plus fréquents sur les sols hydromorphes. On les
trouve sous forme de taillis exploité pour le bois de chauffage principalement.

L'intérét environnemental de ce massif ne réside pas tant dans ia qualité méme de ces formations mais dans la
diversité des formes en présence.

L 'orientation technico-économigue en matiére agricole & LAPOUYADE est la polyculivre-polyélevage. Si lagriculiure
n'est pas trés riche, 1 n'y a pas cependant de complet abandon des pratiques,

La SAU {surface agricole utifsée des exploitations dont le sidge est sur [a commune de LAPOUYADE) éait de 336 ha en 2010. Les
fourrages et surface toujours en herbe représentaient 296 ha soit 88 % de la SAU pour 640 unités gros bétail.

Comme presque partcut en France, I'tlevage connait des difficultés économiques, des parcefles agricoles sont peu &
peu laissées & 'abandon.

|Efablissement Public de bassin EPIDOR a réalisé en 2008 un inventaire des zones humides des communes du
bassin versant de la Dordogne. La surface de zones humides recensées & LAPOUYADE est de 127 ha soir 4,9 % de la
surface du territoire communal dont 85 ha sont boisées.
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L'étang de Jean de Vaux, ses berges et espaces rivulaires associés forment un ensemble de zones humides diversifiés
et & fory intéré{ biclogique.

te Schéma Régiona! de Cohérence Ecologique d'Aquitaine a été approuvé par amété préfectoral le 19 octobre 2(H5.
L'atfas cartographique inclut dans ce schéma indigue que LAPQUYADE est concems par un réservoir biclogique
Boisements de coniféres et milieux associés et un corridor biclogique : Milieux humides, associés au nisseau de
Graviange lui-méme inscrit de méme que ses affluents, dans la trame bleue régionale.
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Soiirce : SRCE

2.3.Inventaire ef protection du patrimoine nature

La qualité des miliaux naturels associés au réseau hydrographique de la Saye et de ses affluents ont justifie: lear
inscription dans le réseau des ZNIEFF,

ia ZNIEFF de type 2 « Vallées de la Saye ef de Meudon » (code 720015765) présente un intérdt écologigue
particuiiérement &levé au travers des habitats rivulaires tourbeux Gu'ils fraversent notammert dans sa partie amont en
Charente-Maritime. Cetie zone de landes humides se poursuit en Gironds, notamment sur |2 commune de Lapouyade,
ol f'on observe encore de belles stations de landes & molinie qui accueilient le fadet des laiches, des ripisylves ot des
zones marécageuses fréquentées par la loutre ef, au moins potentiellement, le vison d'Eurcpe. Les trongens aval, qui
ont &16 ajoutés dans le cadre de fa modemisation présentent plus les caractéristiques chservables sur la vallée de lsle,
& savoir des terrains limoneux dans une vallée s'dlargissant, encore scuvent occupés par des prairies humides. Ces
secteurs accueillent une faune variée, malgré la progression des teres cultivéss et des plantations de peupliers. On y
observe notamment le cuivré des marais et te damier de la succise, et les habitals favarables 4 la loutre at au vison
d'Europe.

Natura 2000 est un réseau européen institué par la directive 92M43%CEE sur la conservation des habitats naturels de la
faune et de la flore sauvages du 21 mai 1992, 1l doit permetire de réaliser Jos objectifs fixés par la convention sur la
diversité biologique, adoptée lors du sommet de Rio en 1992 ef ratifice par ia France en 1996. Le réseau Natura 2000 a
pour objectif de préserver ja diversité biologique en Europe par la désignation de sites naturels pour asswer la
conservation de certaines espéces d'oiseaux (ZPS - Directive « Qiseaux » de 1879} et de milieux naturels of autres
espéces (Z8C - Directive « Habitat » de 1992),

Les valiées de la Saye et du Meudon ont ainsi &té inscrite en Zone Bpécisle de Conservation {ZSC : FR7200689). Le
site Natura 2000 couvre un territoire de 1409 hectares répartis sur 16 communes.,

SR wene | ML

Plan Local d'Urbanisme ¢ LAPOUYADE ~ Février 2018 - Dossier d'approbation
1- Rapport da prégentation

La ruralité est dominante sur ¢ bassin versant de la Saye et du Meudon. Les activités économiques présentes sur les
communes sont figes essentiellsment a la viticulture, la syiviculture ot 4 I'élevage bovin. Les activités de loisirs sont
relativement peu marquées sur fe site et concement principalement la péche, la chasse et 12 randonnée. t e site Natura
2000 des vallées de la Saye et du Meudon accueille 13 habitats naturels et 16 espéces dintérdt communautaire. La
grande majorité des habitats et espéces dinterdt communautaires du site est infdodée aux milleux aquatiques ou
humides. L.a bonne gestion de I'eau sur le réseau hydrographique est par conséquent primordiale car efle impacte
directement cette biodiversité,

2.4.Paysages

Lz {rejcornaissance de la struskure du paysage of de ses composantes permel de soulever les éléments fondamentaux
qui font la singuiarité de LAPOUYADE. L'analyse du tertitoire a fait émerger les sensibilités et fragilités en place, !l s'agit
alors da les protéger, de les mettrs en valeur ef de les requalifier afin d'assurer & perennité des qualités paysagéres et
de renforcer l'identité territoriate.

La morphologie est un critére fort de différenciation des paysages condifionnant les sols, l'occupation des sols et les
perceptions. Le territolre éludié se frouve sur 'entilé orientale de la faille de Garonne, composée de reliefs calcares qui
prolongent ceux du Massif Central. Ces relies de cofiines arondies, aux valions plus ou moins profonds, sont le
stpport de paysages variés aux multiples usages agricoles.

L'eau: constitue par ailleurs Ja charpente du paysage. Elle est un véritabie élément constitutf des paysages. L'lsle et la
Dronne, affuents qui afimentent ia Dordogne, drainent les saux des confins ouest du Massif Central, Lapauyade
appartient au bassin versant de la Saye, affiuent de sle,

La mosaique de paysages girondins est en partie agencée par | distribution des cours Feau. La Garonne, la Dordogne
et Pestuaire de la Girande sont & I'origine de ces grands ensembles paysagers. Au nord, Blayals f Libournais sont
encadrés par des enfités forestibres qui gagnent Iintérieur du géparternent sous forme de lisidres, laissant
progressivement la vigne dominer.

LAPOUYADE, & Pinterface entre le paysage des Franges bolsées du nord et e paysage du Cubzaguals

Lapouyade est en limite départementaie de la Charente-Maritime et de [a forét de [a Double Saintongeaise (forét percée
de clairiéres et de lacs plantée de pins maritimes au 19° siécle ; massif de pins martimes, chénes pédonculés et
chénes tauzins}.

Caractéristiques principales des Franges boisées du nord, marges de la Double Saintongeaise :
= Forétinstaliée sur des reliefs irés doux,
*  Présence de ciairiéres habitées aux lisidres mouvantes,
= Maillage urbain peu dense,
*  Villages sur les hauteurs Je fong tfes axes rouliers avec Jes centres ancisns groupés,
= Recul des ferres cultivées ou paturdes ; enfrichement.

Enjeux paysagers principaux : valorisation des espaces agricoles et gesfion du phénoméne d'enfrichement, traitement
des limites de bourgs, valostsation des espaces publics et zones d'nferfaces {clbtures, haies...), traiterent de liaisons
douees....

Caractéristigues principales du Cubzagueis (sous unité paysagére du Blayais au Libovurnals) :
= Bande de reliefs successifs & vocation vilicole en rive droite de la Dordogne
= Relief pei: marqué mais vallonnements at collines
* Forte présence de la vigne qui compose avec fes cultures, bolsements et P
s Paysages variés, mixtes (bols, plaines paturées, cultures,
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= Espace agricole fragmenté par des structures végétales

= Enjeux paysagers principaux : bati ancien patrimenial, mainfien des ouvertures visuefles sur les routes,
gestion et valorisafion des paysages de vallons, traitement des espaces publics et intégration des
extensions urbaines.

LAPOUYADE offre un territoire au caractére préservé. La pression urbaine est assez peu ressentie. Des formations
boisées occupent deux tiers du territoire communal,

On retrouve deux iypologies paysagéres ; un secteur tras forestier de grande échelle au centre et au nord d'une part, et
un secteur plus morcellé au sud aux struciures paysagéres composites d'aufre part.

Le secteur forestier au cenire et au nord correspond 4 une masse boisée & dominante de pins maritimes avec toutefois
la présence de feullus. Le paysage présente des systémes de clairiéres baties et agricoles et peu d'urbanisation {faible
maillage routier ef quelques regroupements hafis). La Petite Glaive est s hamsau principal. Les lieux dits de Truelle, de
Routdlas et Jean de Vaux offrent un paysage agricole ofl ja présence du réseau hydrographiue reste discréte ef trés
ponctuelle. La lecture du paysage est ici relativement simple.

Dans le secteur sud le bali est pius fortement représenié : implantation du bourg, hameaux plus impertants et plus
rapprochés. On note toutefois une véritable présence végétale lige au bati. Le paysage est pittoresque, mélant vignes,
praiies et bocages. La lecture du paysage est aiors ici plus séquencés, avec la présence de lisiéres, o interfaces, et de
nuances.

Au nord de Ja commune, la perception visuelle des chantiers de la LGV et des serres ainsi que la présence du Centre
Technique d'enfouissement sont relativement abscrbée par ta vaste échefie et la fermeture du paysage. Mais il ne faut
pas négliger e srisgue de fragilisation, de perte d'identité ef de qualité paysagére qui pourrait étre généré par ces
élements techniques ou infrastructures d'envergure.

Dans le secteur central et le secteur nord, la forte couverure végétale ne laisse que quelques points de vue dégagés &
l'approche des troudes du massif forestier. Ces ouvertures visuelles au niveau des espaces agricoles ponctuels ef la
large fermedure lide a la présence de la forét ont une valeur identitaire.

Dans le ecteur sud, le rythme douvertures et de fermetures dépend du relief et de foccupation végetale. Quelques vues
remarquabies soni & noter depuis les hauteurs ou dans les vallons. Elles donnent & voir un fableau champétre, préserve
et bucolique. Relevons aussi des vues depuis le bourg ou bien encare depuis les routes départementales. [l a'y a pas
de vues remarquables sur e bourg depuis les lointains. Le chateau d'eau est un élément de repére fort dans le
paysage, bien plus que l'église.

En traversan] le teritoire, on ne remarque pas de vues majeures dégradies. Seules quelques vues peu qualitatives
cadrent sur certains batiments abandonnés (entrée de bourg, scierie} ou zones activités...

2.5.Enjeux de protection du patrimoine naturei et de environnement communal et enjeux paysagers
On peut Jes classer en froig catégories :
= Les enjeux majeurs de niveau national & intemnational ;
=  Les enjeux de niveau régional ;
= Les enjeux fonctionnels.

= Enjeux environnementaux majeurs

lls sont directement liés & Yz présence dhabitats, d'habitats d'espéces ou d'espéces présentant un intérét
environnemental {&cologique, flosistique ou faunistique) ou paysager de premier plan qui dépasse le cadre régional et
qui 5oni reconnus au niveau national ou international. Les vallées des afffuents de Ja Saye (vallde du Graviange) et du
Meudon et de ses affluents {vallée du riisseau du Pas de Lepouyade, vallée du ruisseau du Bois noir) classées en Site
d'intérét Communautaire {Natura 2000} en tant qu'habitat d'espéces (Cistude, Vison d'Europe, Fadet des laiches,
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cuivré des marais,...) représente un enjeu majeur pour e femiloire de a commune. La protection des espéces dintérét
patrimonial et de leurs habitats sur la commune est direclement liée & la qualité de Peau, c'est-a-dire aux conditions de
gestion des efffuents urbaing ot dos eaux pluviates.

La protection des espaces ideniifiés comme faisani 'objet d'un enjev majeur passe par un zenage accompagae d'une
réglementation trés stricte quant aux possiilités d'occupation des sols. Seules les activités forestigres, ou de loisirs
verts dans une cerigine mesure, peuvent y ére aulorisées. Le développement de habitat cu d'activités & caractére
artisanal ou industrie! doit &tre proscrit,

Par ailleurs, s'agissant d'habilats et d'espéces de milleux humides, 'enjeu de fa mise en uvre du PLU passe aussi par
la maitrise des conditions de recusi et de traitement des eaux usées domestiques ou issues des activités arfisanales.

% Enjeux environnementaux de niveau régional

Le massif boisé de fa Doubie présente un intését écologique, paysager et récréatif fargement raconnu. Il & d'ailieurs été
inscrit comme réservolr biclogique dans le SRCE. La conservation de lintégrié et de la diversté des formations
présentes est un enjeu de la révision du PLU de LAPOUYADE.

Les enjeux de niveau régional concernent aussi la préservation des mifieux humides associés ou nen au réseau
hydrographique. Les zones humides présentent des intéréts cologiaues, seciaux, culturels et économigues et sont en
conséquence des lieux d'enjeux multiples. La diversité biologique y est importante : elles accusiffent une grande variété
despéces animales et végétales spécifiques et adapiées aux conditions particuligres des milisux, A l'interface entre le
milieu terrestre et fe milieu aquatique, les zones humides peuvent jouer un rdle imporiant dans la régulaion des déhits
des cours d'eau ou fépuration des eaux. Ces espaces fendent & régresser et cerlaing sont menacés de disparition,
sous la pression des actions de drainage et de remblaiement, d'aménagements lourds (infrastructures routiéres,
opérations durbanisme), de poliuions des saux ou encore par la prolifération d'espéces invasives, animales ou
végétales.

La prise en compte de ces enjeux dans le PLU implique la concendration du développement urbain et des activités
industrielles et de commerce autour des noyaux existants afin de limiter Je mitage des habitats forestiers et les
déplacements & fintérieur de ce méme massif,

= Enjeux fonctionnels

Les grands espaces non encore urbanisés au nord et au sud du territoire communal sont composés d'une mosaique de
rilieux différents, comprenant des espaces naturels {ripisylve, pinéde sur lande mésophile ou lande humide, boisement
de feuillus & chénes dominants) et des espaces agricoles principalement localisés au sud de la commune {prairies
principalement, cultures et vignes). Bien que ne présentant pas un intérét pafrimonial de premier plan, ces milieux
s'avérent importants pour fe maintien de la bicdiversité locale. Boisements, landes et prairies offrent en effet des
habitats différents pour les espéces animales gui peuvent y accomplir feurs différents besoins vitaux : alimentation,
repos, reproduction. Ces espaces fonctionnent ainsi en « trame verte et bleue » comprenant :

= des zones « noyaux » {matrice} qui assurent les conditions & la sauvegarde des populations animales et
végétales - i s'agit il des bolsements dans le secteur nord et des prakries dans fa partie sud de la
eomMune ;

= des « corridors » qui ont pour fonction de relier entre eux les noyaux et qui permettent aux espéces de se
disperser et de migrer ; haiss bocagéres, fossés enherbés, hosquets en zone praidal, lande en zone
haisée;

= des zones « fampons » qui assurent |inierface entre des activilés humaines génératrices de pollutions,
dérangesment,... et les corridors ou la matrice. Les espaces tampons peuvent &lre des bandes enherbées,
de pelits bosquets, des « fonds de jardins »...

tes enjeux fonclionnels & LAPOUYADE vont principalement concemer la protection des réservoirs biclogigues
{matrice) et corridors bictogiques identdigs sur le jeritoire comminal aves
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= |2 conservation de lintégrité et de la diversité du massif boisé qui constitue un réservoir de biodiversité
{iraité comme enjeu régional),

u le maintien des conditions de développement ou de poursuite de activit agriccle et du poteniie! agricole et
viticole des terres Jes plus saines autour du bourg et des principaux hameaux,

z le maintien de lintégrité des boisaments et landes humides associées au réseay hydrographique qui
consfituent te principal comidor bivlogique dans la matrice hoisée de fa Doublg,

Pour assurer un équitibre harmonieux des differentes fonctions biologiques des espaces naturels tout en permettani le
déplacement de la faune entre les différents constitutifs du paysage, il convient :

e d'assurer Vintégrité des matrices forestitres ef agricoles en évitant leur mitage donc le développement
inconsidéré des hameaux existants,

a de concentrer le développement urbain et les activités artisanales et de commerce autour des noyaux
existants afin de limiter Je mitage de Pespace rural et les déplacsments 4 lintérieur des espaces nafurels et
agricoles,

w  dinterdire le développerent urbain en ruban le lang des voies de communication,

= de mainieni voire de conforter ke principal corrider biologique de fa commune constitué par la vaiiée ds la
Saye, du Meudon et de leurs afffuents en maintenant inconstructible une bande ds terrain d'une fargeur
écologiquement significative autour du cours d'eau,

2 Enjeux paysagers

LAPQUYADE offre un paysage de campagne preservé et un village parc qui donnent un cadre de vie privitégie. Les
enjeux paysagers, qui prennent appui sur la géomerphologie, le patrimoine et Jes structures en place, sont les suivants -

= Protection et mise en valeur des dléments identitaires et des qualités paysagéres de cefte campagne
préservée au visage agriccle et forestier ;

= Protection du bourg, des hameaux et du patrimoine (b&H et végetal) ;
= Développement mesuré ef en harmonie avec les structures paysageres locales (lisigres, pentes...);

*  Développement dis bourg avec traitement des limites, des interfaces avec e grand paysage, conservation du
vignoble ;

= Mise en valeur du parcours des routes ef des enfrées de ville :

= Protection des ouveriures visuelies ;

= Protection de la masse boisée {échelle, nature) et des systémes de clairidres ;

»  Maintien ou valorisation de la qualité paysagére de la figne de créte avecla RD 22 ot bourg ;

*  Mise en valeur des valions et du parcours de {'eau, du paysage bocager :

= Développement des connexions douces avec les hameaux proches dv bourg ;

«  Intdgration paysagére du centre d'enfouissement technique of des activités connexes associces.

2.8.Risques naturels et technologiques

Les risques naturels et technologigues sont répertariés dans le Dossier départemental des risques majeurs (DDRM) en
Gironde {version 2005).

LAPOUYADE est cancemée par les risques suivants :
¢ e risque feu de forét,
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s ledisque de remontée de nappe,

* lerisque de retrait-gonfisment des argiles,
= lerisque sismigue,

= jersque & termites »,

= le fisque « exposition au plemb »,

= le risque lié aux installations classées,

* les sites ef sols poiiués.

3. ANALYSE DES INCIDENCES NOTABLES PREVISIBLES DE LA MISE £N (EUVRE DU PLAN SUR
LENVIRONNEMENT ET EXPOSE DES CONSEQUENCES EVENTUELLES DE L'ADOPTION DU PLAN SUR LA
PROTECTION DES ZONES REVETANT UNE IMPORTANCE FARTICULIERE POUR L'ENVIRONNEMENT

3.1.Incidences notables prévisibles de fa mise en ceuvre du bian sur la ressource en eau et sa gestion

ta commune de LAPOUYADE s'est dotée d'un schéma directeur d'assainissement élaboré en 1999, La commune est
desservie par un réseau d'assainissement collectif développé, desservant les zones dhabitat du hourg ef du hamea
de Peuchaud. Le réseau collectif locafisé dans le bourg a récemment &8 réhabilita. 3 est considérs comme neuf, Le
reste de la commune, de par sa dispersion, est en assainissement non collectf.

Les efuents colectés par le réseau dassainissement collecti sont traités dans une station d'épuration de type
traitement biologique sur filtres plantés de roseaux 2 deux 4tages dune capacits de 400 EH. Celle-ci a &t mise e
service en avril 2008. Le milieu récepteur des effiuents traités est Je Godicheau,

Au 31 décembre 2014, 106 abonnés étmient raccordés au réseau d'assainissement collectif sur la commune de
LAPOUYADE, Cela représente 147 EH,

Selon le rapport du Syndicat Intercommunal ¢'Eau Patable et ¢ Assainissement {SIEPA) du Nord Libournais de 2014,
les rendements épuratoires de la station sont conformes aux exigences réglementaires en vigueur. Le niveau reguis
d'abatterment en MES ef en DBOS &tail afteint. La charge hydraufique at organique moyenne regue par la station est de
60 EH. Cela représente 15% de sa capacité nominale,

La trés grande majorité des zanes urbaines et la zone d'extension urbaine sont immediatement raccordables a4 réseny
d'assainissement collectif existant. Les zenes de hameaux situées sur les écarts du bourg et de Peuchaud, non
raccordées au réseau d'assainissement collectif, ont 86 classées en secteurs non constructibles, & savoir en zones N
et A, ne potvant évolusr que de maniére trés mesurde.

L'abjectif de population supplamentaire fixé par le PLU est de + 53 habitants environ soif 566 habitants & I'horizon 2026
(26 nouveaux logements préviss (et réappropriation de 3 logements vacanis) x 2 personnes par ménage tout en prenant
&n comple Iz variation annuelle de poputation : décés, départs de Ja commune...). Aves une capacité nominale de
400 EH et un taux de raccordement total sur [a commune non encore atteint (197 EH raccordés en 2014), la
station d'épuration de la commune est en mesure d'accepter laugmentation de population induite par
I'approbation du PLU,

On peut donc considérer que extension urbaine prévue au PLU n'engendrera aucune incidence sur la qualité des saux
du Meudon et de ses affiuents, et par voie de conséquence sur les espéees ayant justifié Vinscription de la vafiée du
Meudon ai sain du réseau Natura 2000,

La commune ne disposa pas 4 ¢ jour do réseau de collects des eaux pluviales structuré, Un réseau do fossés
développé assure la collecte des saux phiviales.

Les recommandations faites pour les fiturs projets urbains ont 6t intégrées au réglement du PLU {zones uhaines et
zones AU} Les articles 4 du séglement stipulent que :
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-« Les aménagemenls réalises sur un ferrain ne doivent pas faire ohstacle au fibre ecoufement des eaux
pluviales conformément aux dispositions du Code Civil {arficles 640 et 641). »

-~ « les eaux plwiales qui ne peuvent Blre absorhées par le terrain doivent élre diriges vers les canalisations,
fossés ou réseaux prévus 8 cef effet, conformément 4 la réglementation en vigueur, »

~ & Lorsquil existe un réseau collectif spécifique aple & recuelllic les eaux pluviales, les aménagements sur le
terrain doivent garantic leurs évacuations dans ledit réseau. Ces dispositions §'appliquent également aux eaux
de vidange des piscines. »

-« Les ouvrages deslinés a fa relenue des eaux pourront 8fre réalisés sous forme de noties paysagéres. »

Consciente des enjeux de gestion des eaux de ruissellement en provenance des secteurs urbains, la municipalité a
édicté des regles adaplées au contexte dans les secteurs d'urbanisation nouvelle.

Le projet de PLU aura donc des incidences imitées voire des incidences positives par rapport & ia situation hydraulique
actuelle. La pollution chronique ou une éventuelle poliution accidentelie seront maitrisées dans les zones d'urbanisation

future.

3.2.Incidences notables prévisibles de 1a mise en ceuvre du plan sur fe milieu biclogigque ef zones revétant
une importance particuliére pour Penvironnement

Les vallses de la Saye et du Meudon font Pobjet d'une inscription a: sein du réseau Natura 2000 : Zone Spéciale de
Conservation FR7200689. Le site, localisé au nord-ouest de la Gironde, couvre un territoire réparti sur 16 communes. i
torespond aux vallées alluvisles de la Saye et du Meudon ainsi que celles de leurs principaux affluents.

Les habitals ef espices dintérét communautaire de la zone sont inféodés aux milieux agquatiques et humides. Le site
frouve une partie de sa justification dans Iintégration au réseau Natura 2000 du fait de fa présence du Vison d'Europe,
espéce d'intérét communautaire jugée prioritaire par la Directive « Habitats ».

Au niveau de LAPOUYADE, le site est présent le Jong des limites avec les communes de Bedenac, Clérac, Cercoux
ainst que le nord de la imite avec la commune de Laruscade,

Le DOCOB n'a pour linstant pas &é approuvé at: moment de la finafisation de 'élaboration du PLU. L'opérateur
désigné est le Syndicat Intercommunal d'Aménagement de ia Saye, du Galostre et du Lary.

13 habitals dintérét communautaire ont &té recensés sur le site. I s'agit de milieux aquatiques, prairiaux, forestiers et
paksstres. Parmi sux, 3 sont considérés comme des habitats prioritaires.

Des pelouses maigres de fauche de basse altitude, foréts afluviales & auines et frénes, prairies & Molinia, landes séches
et mégaphorbiaies hygrephiles ont été recensées sur la commune de LAPOUYADE.

16 espéces dintérét communautaire ont &té recensées sur le site. Parmi elles, 15 especes sont inscrites & Fannexe il
de la Directive Habitats-Faune-Flore et une espéce est inscrite 4 la fois & 'annexe || et & 'annexe IV de cette méme
directive. La présence du Vison d'Eurcpe et de la Rosalie des Alpes est & signaler. If s'agit de deux espéces dont fa
conservation est considérée comme prioritaire.

Sur la commune de LAPOUYADE, la présence avérée de la Loutre d'Europe, du Cuivré des marais, du Fadet des
taiches, du Damier de fa Succise, du Grand Capricorne, de FAgrion de Mercure et de la Cordulie & corps fin peut étre
signalée. Le Vison d'Europe, la Cistude d'Europe, et le Lucane Cerf-Volant sont trois espéces potentiellement présentes
su7 lg ferritoire communal, les habitats de ces espéces dant observas & LAPOLIYADE.

L'enveloppe urbaine de LAPCUYADE (zones UA, UB et 1AL est entiérement situee a Textérieur des imites du site
Natura 2000 des Vallées de la Saye ef du Meudon. De plus, aucune des limites des zones urbanisées ou a
urhaniser n'est localisée a proximité de ce site.

Les sactewrs inlégrés au sein du périmétre de la Zone Spéciale de Conservation (ZSC) font I'objet d'un classement en
zone naturelle ou agricole indicée « p », c'est-a-dire protégée. Le réglement associ® & ces secteurs protégés stipule
gwe « loufe occupation ou utiisalion des sols ast inferdite » (articles A1 et N1 du réglement éerif). Par aileurs, aux
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abords du Meudon et du Pas de Lapouyade, le PLU a inscrif en Espace Boisé Classé une partie des formations boisées
linéaires exislantes.
Ainsi, le réglement associé a ces espaces remarquzbles exclut foute forme de bati dégradant e mifieu, tout en

n'excluant pas la prafique d'activités socio-économigues, ce qui est 'objectif de la démarche Natura 2060.

l.e projet de PLU de la commune de LAPOUYADE, par un zonage trés strict et un réglement adapté, n'aura
aucune incidence notable sur les espéces ef habitats d'intérét communautaire du site Natura 2000 FR7200688 :
« Vallées de fa Saye et du Meudon ».

La sauvegarde de la biodiversité et des écosystémes est confroniée a la progression de Furbanisation ef ce qu'elle
enfraine {augmentafion de fa circutation aufomobdle, augmentation des flux de polluants rejetés dans les milisux
récepteurs,...). lls sont I'un des principaux facteurs responsables de la détérioration des habitats et de
l'appauvrissement de (a diversité des espéces.

Pour fafre face & cet enjeu majeur, fe PLU a pris des dispositions :

- Maitise de la constructibifité par un zonage strict et contraignant,
densification du bati existant,

- Inscription en zone A vocation agricole des espaces valorisés par Pagriculture ef augmentation de la surface &
vocation agricole,

ité & des secteurs en continuéé ou en

- Prise en compte des milieux naturels Jas plus sensibles par un zonage specifiqus,
- Inscription en Espace Boise Classé de formations bolsées telles que ies ripisylves,

- Préservation des corridors biologiques et intégration de fa _Sﬁcm de frames verie et bleue : maintien des
coupures veries entre les espaces urbanisés, protection des linéatres boisés en tant que corridors &cologiques
et des massifs boisés représentant des réservoirs de biodiversité, maintien de |'intégralité des trames bleues

La Surface Agricole Utilisée (des explodiations}) était de 336 hectares kus du demier recensement agricole de 2010,
équivalant & environ 13 % du territoire. L'occupation des sols agricoles est alors dominée par les fourrages ef surfaces
toujours en herbe {296 ha soit 11,5 % du tenitoire communal et 88% de la SAU pour 840 unités gros bétall). Vieanent
ensuite les vignobles (34 ba soit 10 % de ta SAU). En 2010, on complait encore 13 exploitations agricoles au folal {y
compris doublas actifs) ayant leur sicge surla commune.

te projet de Pil} souhaite permetive la poursuite ef le développement des activités agricoles traditionnelles de son
territoire,

Ces aclivités agricoles assurent la préservalion du caractére rral de la commune et des caractéristiques
envircnnementaies ot paysagéres d'une parlie de son territoire. Elles soni le garant du maintien d'une cedaine

bicdiversité sur le temiteire communal et de la présence de ce que f'on paut nommer la faune ordinaire des espaces
PUraux.

La poursuite d'un é&talement de furbanisation au sein des zones agricoles peul encourager & un morcellernent
supptémentaire des parcelles agricoles et & une ruplure dans la continuité des espaces agricoles. C'est la raison pour
laquelle la constructibilté a été striciement encadrée & lintérieur de 'envetoppe urbaine existante.

L'espace agricole a &té inserit en zone A, indicée Ap lorsque celui-ci est localisé en continuité d'une zone Np (&
proximité de la zone Naetura 2600 par exemple). Au niveau du hameau « Le Jard Saillant », une zene agricole est
proposée afin de permetire Paccuel de sesres agricoles. Ce projet a pour objectif ia culture de fomates hors sol en vue
de vakwiser 'énergie dégagée par ka fermentation des déchets enireposés au sein de linstallation de stockage de
déchets non dangereux présenie au nord de la commune.

Dans les zones A, seules sont aytorisées .
- la construction d'habitations i de béliments nécessaires & I'exploitation agricole,

- les exiensions de baliments d'habitation existanis dans la limite de 60 m® de surface de plancher
supglémentaire,

URIAR, wte
-28-

s uaklizin. GUREA, e cawshe @0l VL BUCHINES




Pian Local d'trbanisme de LAPQUYADE - Favrier 20148 - Dossier d'approbation
i~ Rapport de présentation

- laconsinuetion dinfrastructures et d'équipements Jintérdt collect.

Le classement en zone agricole des terres & potentiel agronomique, biclogique ou économique an &vitant Fétalement
urbain et l'artificialisation #réversible des temes, permetira le maintien d'une activite qui participe, pour ce qu'elle est, au
maintien de la hiodiversité.

Les boisements présents sur la commune de LAPOQUYADE ccctipaient environ 1686 ha, soit 65% du territoire
communal (source : données Corine Land Cover de 2012). s sont relativement impostants sur Fensemble du territoire,
formant des masses boiséas de grande superficie.

Bu point de vue forestier, la commune de LAPOUYADE se touve dans la région forestiére de fa « Double
Saintongeaise » caractérisée par un taux de boisement itnpertant {environ 45 %) & dominante de Pins maritimes.

La majeure partie de fa surface forestiére communale est constituge d'enrésinements en pin maritime, en futaie pure ou
en mélange de fitaie de pins maritimes et de feuillus. L'espace feuillue accompagnatrice la plus Féquemmeni observés
est ke chétaignier. Le morcellement foncier est important, avec de nombreuses parcelles de faible étendue et des
peuplements en mosaique ol se juxtaposent le pin masitime of les feuilius. La diversité des formations £n présence
constitue Fintérét environnementat de ce massii forestier.

Conscieate des différents réles jouss par les espaces naturels et les espaces boisés sur ia commune, la municipalité a
décidé :
- dinscrire en zone naturelie les espaces forestiers ef espaces non cultivés dés lors qu'ils étaient en dehors de
fenveloppe urbaine existante,

- da ne pas autoriser de développement urbain sur des espaces beisés ou en dehors de Yenveloppe urbaine
axistante,

- dinscrite en Espace Boisé Classé cerfaines formations ligneuses {bosquet, haie ou ripisylve) présentant un
enjeu parficulier en matiére de bicdiversité,

Liinseription en zone N d'une grande partie du temitoire rural de la commune, le cassement en Espace Boisé Classé
des formations bielsées finéaires et le classement en espaca naturel protége des plaines alluviales des différents cours
d'eau pascourant le territoire sont une garantie de leur conservation et du maintien des fonctions biologiques qu'ils
remplissent actugllement.

Les zones urbaines artificialisées et les voies de déplacement qui les relient entre elles, sont, polr beaucoup despéces
animales peu mobiles, de véritables barvigres infranchissables.

It se crée ainsi peu 4 peu des isalats de populations sans relation avec les populations voisings, augmentant les
phénomenes de dégénérescence (absence ou mauveis brassage génélique, maladie) et augmentant les risques
dextincfion locale.

It est done nécessaire, pour limiter ces phénoménes, de prévair des coulairs peu ou pas artificialisés permettant 4 fa
faune de se déplacer entre plusieurs territoires Gloignés dont les caractéristiques &f la surface Jeurs permettent de
former un réservoir d'espéces.

Les barges de cours d'eau avec leur ripisylve, les haies dans la trame agricale, les lisiéres forestidres, sont autant de
ligres privilegiées qui guident les déplacements de la faune.

Larficle R.371-19-1l du Code de I'environnement précise que les réservoirs de Biodiversité sont des « espaces dans
iesquels la bindiversité est la plus riche ou la misux représentae, oi: les espéces pauvent effectuer tout ou partie de leur
cycle de vie et ol les habitats naturels peuvent assurer isur fanctionnement, en ayant notamment une taills suffisante ».

Hs peuvent « abriter des noyaux de populations d'espaces & partir desquels les individus se dispersent ou sont
susceptibles de permettre F'acoueil de novvelles populations ».

Le SRCE Aquitzine a identifié sur le territoire communat un réservair de biodiversité, es « beisements de coniféres et
milieux assoeiés », Un corridor bislogique a également &té identifié, les milieux humides, asscciés au ruisseau de
Graviange fi-méme inscrit de méme que ses affluents dans |a trame bleye régionale.
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Lespace mral de LAPOUYADE est encere assez diversifié malgré fa dominance des boisements de coniféres. Cette
diversité s'observe a ia fois dans les types de valorisation des sols {vignes, prairies permanentes pour la fauche ou
I'tlevage, boisements de coniféres, haies et ripisyives) que dans Fagencement de ces différentes composantes.

Linterconnexion entre ces différents éléments par intermédiaire des haies, bords de cours d'eay, fisiéres de culture,
est Is garant du bon équilibre écologique de cef espace. Un paysage, au-celd de sa qualité plastique, trouve sa valeur
dans e mouvement créé par la vie animale et végetale qu'il accueille ; chant d'un oiseau, chevraui qui débouche du
bols, fieurs sauvages en angie de parcelle cultivée, ..

La conservation de cefte ambiance paysagére passe notamment par le maintien des corridors biologiques {irame bleue
&t trame verte) existants entre fes différentes composantes du territoire.

Le classement en zone N &t ponclueliement en Espace Boisé Classé des boisements, das bosquets et haes présentant
des enjeux parficuliers notamment en terme de déplacement de la faune ainsi que le classement en espace naturel
protégé des différents cours d'eau parcourant fa territcire et de leur plaine aliuviale assurent le maintien des différentes
connexions biologiques du feritoire,

3.3.incidences notables prévisibles de la mise en ceuvre du plan sur les risques et nuisances

La commune de LAPOUYADE est soumise au risque de retrait-gonflement des argles. Celui-ci varie focalament de
taible (nord de la commune et le long du Graviange) a fort (extréme ouest de la commune;. I est globalement moyen
sur lensemble de fa commune.

Le PLU ne contribue pas & un acoroissement impertant du risque oar les zones & vocation constructible ont été
positionnées en continuité de secteurs déjé batis. ! s'agit par aillers de zones moysnnement axposéas A ce risque.

De plus, des mesures simples de constructibifite, tels que Yédification de fondations profondes ou la rigiification de la
structure par chainage permettent de rédure ies effets du retrait-gonflement des argiles.

La commune de LAPOUYADE est soumise 2 un risque de remontée de nappe dans les sédiments dont le niveay est
globalement trés faible sur fe territeire. Ce phénoméne se manifeste par 'apparition d'inondations spontanées lors de
période oll les sols sont safurés en eau. La sensibifita est localement moyenne & frés levée, au niveat du Meudon et
du Graviange. 1| s"agit de deux zones irés peu voire pas urbanisées.

Les zores & vocation urbaing inscrites dans le PLU (UA, UB et 1AL} sont pou leur part localisées au sein d'un secteur
a sensibilité trés faible. Ainsi, le projet de PLU n'engendrera pas d'accroissement de Pexposition des habitants
de la commune 3 ce risque de remontée de nappe.

Avec ure surface boisée occupant 85% du territoire communal, LAPOUYADE est particuliérsment exposée au risque
de few de foréts, :

A travers son Projet d'Aménagement et de Développernant Durables (PADD), la municipalité de LAPOUYADE a mis ep
avant sa volonte d'assurer le développement urbain & venir en depsifiant Tenveloppe urbaine existante. Pour ce faire,
les zones UA, UB et #AU du PLU sont uniquement locafisées au miveau du Bourg et du hameau da Peuchaud. La zone
1AU est par ailleurs sifuée au sein d'une dent creuse existants. Les zones forestires font quant & efles I'objet d'un
classernent en zone nafurelie, au sein desquefies ausune nouvelle construction a vocation ¢ habitat n'est autorisés.

Par conséquent, fe PLU de la commune Wengendrera pas d’accroissement significatif de Pexposition des
habitants de la commune de LAPOUYADE au risque d'incendie de forét,

Le projet communal & travers son Projet dAménagement et de Développement Durables a affirmé sa volonté de
« poursuivie fe renforcement de fa cenfralté urbaine du bourg, autour des espaces shrafégiques (mairie ef
médiathéque} », en « .._privifgilart} fe développement wbain au niveay du Bourg ef du hameau de Peuchaud »
(orfentation politique 2).

Afin de Bmiter les déplacements automobiles et donc Ja pellution de I'air, le PLU a limité la construction en dehers du
bourg constitué et de sa proche périphérie : la zone d'extension urbaine 1AU et es zones de densification di bourg UA
et UB sont comprises dans Fenveloppe urbaing actuelle.
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A travers le PADD, la commune de LAPOUYADE affirme une volonté « d'assurer fes liaisons douces vers le centre
urbain » {orientation politique 1) en « amsnageant une voie douce entre ie Bourg ef Peuchaud » (orientation pofitique
2). La mise en ceuvre de liaisons douces vers le centre-urbain permetiront de favoriser et faciliter les accés pigfon et
cydlisie aux principales zones d'équipements et de services de la commune,

La commune de LAPOUYADE souhaite également « proposer une aire de covoiturage dans fe hourg, fe long de la
RD22 » (prientation politigue 2 du PADD). Cela permetirait de favoriser le transport collectif pour des destinations
relativernent lointaings.

En matigre de nuisances sonores, les mesures prises ces dernitres années pour controler la raversée du bowrg ond
permis de limiter significativement les vilesses des véhicules et ainsi de réduire les niveaux d'émergences sonores liés
au frafic routier.

A noter que la LGV fraversant le nord-cuest de la commune ne se situe pas  proximité des projets d'urbanisation future
envisages, concentrés au sud du tertitoire. De ce fait, Fimpact sonore du trafic ferroviaire sur la population lapouyadeise
sera limigé.

£a mise en ceuvre do la Kaison douce prévue au PLU ef le maintien du développement urbain dans Fenveloppe urbaine
existanty permetta de #imiter Jes déplacements en volture a lintérieur de la commune fimitant par conséguence
I'émission de gaz & effet de serre et les muisances scnores dans e bourg. De plus, 1a mise en place d'une aire de
covoiturage permetira dinciter & une optimisation de fusage de la veiture, ce qui aura potentiellement des impacts
positifs en termes d'émissions de gaz a effet de serre au-deld des limites communales,

3.4.Incidences notables prévisibles de la mise en ceuvre du plan sur le patrimoine paysager et bati

L'anglyse paysagére et l'epproche architeciurale on! pu faire ressorfir les qualités et lideniité du temitoire. La
gsomorphoiogie crée des situations riches et varides ol ies vues swr la campagne revéient un aspect champélre,
bucolique et pittoresque. La commune présente un visage agricole, natured et forestier marqué.

Le bourg constitué détient un caractére patrimonial certain : architecture vernaculaire régionale récurrente {moelflons et
pierres de tailie apparenies, tollures et percements traditionnels, influences du bali agricole...), arbres de parc et jardins
dans I'anvedoppe urbaing, aménagements publics réoents valorisant...

Peuchaud est le hameau principal du viflage. I! présente également une structure originelle de bati vermaculaire régional
agricole, L2 voirie a récemment faif Fobiet d'un aménagement mettant en cauvre des malériaux et un mobilier choisis
avec soin.

On retrouve toutefois dans le bourg et dans le hameau de Peuchaud des formes de bali plus banalisantes
(préfabrication, slandardisation des &léments de construction, des typologies) et moins valorisantes dans linterface
espace public/priveé.

Le site d'enfouissement des déchets et les serres & tomates qui lui font face (lsaion énergétique) se trouvent au nord
du teritoire dans un vaste espace forestier. Ces éléments d'une échelle relativement grande ont un impact visuel
ponctuel avéré sur la traversée de ce massif forestier. Rappelons toutefois que peu de sites habités se trouvent &
proximité.

Les choix se sont clairement portés sur le maintien du caractére rural et {a profection du paysage agricole, naturel et
foresiier. Les secteurs agricoles, naturels et forestiers ont 6té protégés et eloffés par un zonage en conséquence. Les
vues sent maintenues.

En effet, les sectewrs UA UB et 1AU ouverts & Furbanisalion, sont concentrés dans le Bourg et dans le hameau
principal de Peuchaud. Ces Yieux sont déja urbanisés et y figureni des dents creuses. Leur densification permetira de
renipreer Farmature urbaine déja constituée et de se limiter & des enveloppes principales durbanisation déjé en place.
Lincidence de colte nouvelle urbanisation, notamment au travers de cette locatisation et au travers du réglement, ne
remettra pas en cause la qualité des paysages st du palimoine, Le développement de 'urbanisation est somme toute
modeste et permet d'envisager une bonne intégration paysagére. Ces choix apparaissent cohérents avec le maintien du
patrimoine,

VRB AL
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1- Rapport de présentation

Une extension de la zone d'activités Véolia est souhaitée dans le cadre du maintien et du développement économique
de la commune. Cefte extension est mesurée et soumise 4 un efforl dintégration paysagére. It n'y sura pas
dincidences sur Ja qualité architecturale et paysagére en place. Il se povrrait que I'impact soit phatdt positif : traitement
d'une lisiére boisée aux abords du site, architecture industriefle innovante, économie circulaire...

3.5.Incidences previsibies de la mise en ceuvre du plan sur la consommation d'espaces

Le précédent POS de fa commune élaboré en 1999 offrait un panel important de zones consiructibles principalement 2
vocation d'habitat. Les surfaces UA et NB du POS atieignaient respeciivement 30,65 ha et 24,11 ha. Cela représentait
une surface constructible totaie de 54,16 ha.

Le bilan du POS effectué en aoiit 2015 a permis de metire en évidence quil restait une surface de 20,66 ha disponible
en dents creuses ou densifiable (10,23 ha en zone UA et 10,43 ha en zone NBY,

L'examen des évolutions du PLU au regard du POS lalsse apparaitre que le bilan global des zones a urhaniser conduit
& une diminution: des surfaces de 54,16 ha au POS & 3,5 ha au PLU. Cela représente une réduction des surfaces
ouvertes & la construction d'ehviron 90 %.

La superficie & urbaniser définie dans e PLU ne représente que 12 % de la surface disporitle en dents creuses cu
densifiable. Cela représente une superficie d'espaces agricoles, naturels et forestiers restituée de 17,16 ha.

En outre, I'évaluation des bescins fonciers nécessaires a Yacsueil de nouveaux habitants & Therizon 2026 a été réalisée
en prenant en compte une réappropriafion pardielie des logements vacants (hypothése uiilisée: libération de 3
logements d'ici 2026).

A ce scénaro « quantitatif » s'ajoute un scénario « qualitatif » aliant dans le sens du recentrage de ce développement
urbain vers fes polarités existantes (pdles de vie et de services, d'équipements...) sans consommation des grands
espaces agricoles ef paturels communaux. La zone 1A ouverte 4 I'urbanisation & vocation d'habitat est intégrée dans
le tissu urbain existant, locatisée au niveau d'une dent creuse présente au sein du hameau de Peuchaud. Ceci a pour
objectif de densifier &t restructurer 'enveloppe urbaine.

Tout cela fraduit une forte volonté de prise en compte de la nécessité d'une moindre consommation des
espaces naturels ef naturels sensibles.

De ce fait, Ie PLU consomme largement moins d'espaces en régle genérale que le POS, mais conserve certains
classements « constructibles » dans son projet, de maniére trés mesurée, inclus dans 'enveloppe urbaing existante.

Ainsi, la commune est concemée par des espaces forestiers d'envergure, principalement au nord territoire, au sens de
« massif ». Le projet choisit de ne pas impacter ces surfaces et de les conserver comme gléments naturels voire de
paysage.

En outre, un travail de reconnaissance précis des explcitations & été effectué, Ceci a donné lieu & une limitation de
I'etalement des nouvelies zones urbaines sur les espaces agricoles.

Enfin, l'arét de la inéarisation de I'urbanisation: (e long de la voirie et lamét du mitage des espaces agro-forestiers par
suppression de la grande majorité des zones « NB » (10 ha au POS en 2012 disponibles) conduisent & une réduction
de fa consommaiion induite de rassolrces énergétiques ou d'eau polable {ou autres réseaux colteux) e la réflexion
pous un renouvellement urbain {habilat, activités en mutations,..).

3.6.8ynthése des incidences notables prévisibles de la mise en ceuvre du plan

Le projet de PLU iel quil a été decidé par la municipalité, permet le développement et la mixité des fonctions urbaines
sur le territoire communat ainsi que le confortement des activités exisiantes et lo développement de l'attractivite
éconcmique de ce teritoire & long ferme, dans je respect des composanies de U'environnement ausst bien physiques
{air, eau, sof) que biolegiques {espace forestier, espace agrivole, mitiey aguaiigue et dvidaire).
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Plan Logal drbanisme de LAPQUYANT ~ Favrier 2018 - Cossier & approbation
1- Raprart de présentation

Le pari pris d'une densification de I'envelcppe urbaine, associé 3 l'anét de lusbanisme de mitage, participe du contrdle
des émissions de polluants dans I'air en fimitant les déplacements et les fransports. Ce parti pris permet aussi de miter
la consommation despace done de sol potentielement exploitabe pour Pagriculture.

Le cheix de promouvoir l'accroissement urbain dans les secteurs d'assainissement collectif permet d'oplimiser le
fraiternent de la peliution domestique,

Enfin, Mnscription systématique des habitats & forte valeur écologique dans une zone de protection shricte est we
garantie de leur pérennité.

On peut donc considérer que fe projet de PLU de la commune de LAPOUYADE n'a pas d'incidence notable sur
Fenvironnement et qua les dispositions mises en eeuvre {classement en zone protégée Np ou Ap de la vallée du
Meudon et de ses afftuents sifués dans le périmétre de Iz zone Natura 2000) permettront de maintenir la qualité
des habitats, habitats d’espéces et espéces du Site d'Intérét Communautaire « vallées de la Saye et du
Meudon » situé aux abords du territoire communal.

4, EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PROJET D' AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES £7 EXPOSE DES MOTIES DE LA DELIMITATION DES ZONES, DES REGLES
QUI'Y SONT APPLICABLES £T DES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

4.1,0bjectifs généraux de la politique communale
La municipalité a choisi d'axer son projet autour d'un développement maitrisée de l'ubanisation communale, sur le

bourg de LAPQUYADE et sur le vilage de Peucheud, ces deux secteurs étant a proximité et raccordés &
fassainissement colfectif.

Par aiffeurs, ke développsment &conamigue passe par la reconnaissance de la zone d'activité de Piconnat et par fa
valorisation du centre d'enfouissement des déchets Véolia (économie circulaire & développer).

La volonté premiére de la commune est de préserver un cadre de vie de qualité et le caractére de village-parc.
Les motivations principales qui ont conduit la commune au choix du scénario développé ci-dessous sont les suivantes :

* e soubail d'un développement urbain faible ef maitrisé pour que Ja commune conserve son caractére
e village pare dans un cadre rural,

#  la voionté par le biais de la valorisation agricole liée a Faciivité Veéolia, de créer ds nouveauy emplois
pour les Lapouyadais,

= Mises en ceuvre proposées

- L'ouverture & l'urbanisation d'une superficie moindre que celle proposée dans le POS : de 20,66 ha disponibles 4
vocation d'habitat en « dents creuses » ou densifisbles (données dAodt 2015), te PLU resfitue des espaces agricoles,
naturels &t forestiers pour une superficte constructible & vocation d'habitat de 4,02 ha dispenibles & vocation d'habitat
en « dents crewses » ou densifiables, Ge foncier est mobilisable en dents crauses, notamment dans e centre tourg et
Peychaud, mais ausst en espace densifiable par division parcellaire, et par le biais d'une zone ouverte 2 furbanisation
sur Peuchaud.

Cette mesure (remplissage des « dents creuses » notamment) prétend metire en ceuvre des modes d'urbanisation plus
respeciueux de fenvironnement e des paysages en fimitant {'urbanisation en linéaire la long des voies de desserie en
stoppant le mitage des espaces agro-viticoles et naturels ot en proposant des modes d'habitat plus dense.

¥ La maitrise des polarités urbaines constitudss par le bourg ot o hameau principal de Peuchaud : il 5'agit de stopper
{urbanisation des petits hameaux qui se sont développés, au gre des opportunités fonciéres, en proposant le plus
souvent une urbarisation diffuse, consommatrice d'espaces et parfois impactante sur des sites sensibles.

Les principes suivants sont donc mis en ceuvre pour metire fin & cette logique

Pan Leed dlibunisme ce Ls
t- Fupport de présentation
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* les moyens d'eniretenir et de faire évoluer le bali existant (agrandissement, création dannexes) sont
proposés,
= l'urbanigation en finéaire, en conquéte de nouveaux territcires agricoles ou boisds, est stoppée.

= La volonté de mainfer fes stéments identitaires {en terme environnemantal et paysager) du territoire améne &
metire en ceuvre des ouils de conservalion tels les espaces boisés classés {L.113-1 of L4132 du code ds
lzrbanisme), tels les espaces naturals ou agricoles 3 proléger — zones humides (classement en zones Apou Np), . 1l
s'agit également d'étre sensible au maintien des espaces agricoles identifiées dars le cadre du diagnostie et de I'état
initial de l'environnement {classement en zone A).

¥ La reconnsissance des entités agricoles pérennes par un classement en zone agricole A et par [arrét de
lurbanisation finéaire et de « mitage » des espaces ruraux, notamment agricoles.

“»Le maintien de lintégrité des nombreux espaces sensibles qui ponctuent le territoire communal cenduit 3 Proposer ;

*  des zones naturelles reconnaissant fes espaces 3 dominante naturelle et forestiére, avec quatre secteurs
spécifiques pour une vocation dédiée,

= des zones agricoles et naturellss protégées reconnaissant les trames veries et blaues & maintenir, avec
deux secteurs pour une vocation dédiée.

La Commune a ainsi choisi dPaxer sen projet autour d’une volonté de metire en muvre des outils de protection
de son cadre de vie tout en permettant un leger développement urbain,

= Objectif de consommation de Pespace

Le scénario de développement démographique retenu dans Je cadre de élaboration du P.LU. est &tabl sur fa base
dune craissance démographique lente (+3,07%/an - progression en de ¢a de celle connue par la commune dorant les
5 derniéres années (2008-2013) + 2%/an) en rapport avec les sollicitations auxquelles est soumise la commune depuis
une dizaine d'années {sollicitations dues 4 sa position géographique, sa desserte et au colt du foncier), mais
également en tenant comple ¢ la volonté communale de préserver son image rurale, au regard de son niveau en

équipements, en réseaux et en services et dans | respect des dispositions du SCo¥ applicable.
environ 53 habitants supplémentaires

En effet, ia municipalité souhaite créer les meilleures conditions pour accue
entre 2015 et 2026. Cet accueit devra se faire en densification des zones urbaines déj existanies au niveau dv bourg
et du village de Peuchaud, principal village de LAPOUYADE, & proximité immédiate avec le bourg.

Ainsi, lo parti pris retenu par la commune de LAPGUYADE est de permetire {a progression de population dans
des proporfions inférieurss & ces dernitres années en prennant en considération {arrivée de nouveaux
habitants grice aux emplois ctéés par Ia valorisation du site d'enfouissement des déchets, spécialement
dédiés aux habitants de LAPOUYADE, en préservant la qualité de vie, en respectant les prescriptions du $CoT du
Libouraats, en proposant un rythme de constructions nouvelles 3 usage d'habitation denviron 2,4 logements par an
{dont 0.4 correspandant au « point mort ») durant les 11 prochaines années — 2015-2026 {a titre de comparaison, sur la
période 2005-2015 ce sant 1,8 fegement qui ont 616 commencés chaque année).

4.2.Explication des cheix retenus pour établir e Projet d'Aménagement et de Dévefoppement Durables

Le Projet d'Aménagament et de Dévelappament Durables de LAPOUYADE s'articule autour de frois thémes, déclinés
ensuite en plusisurs objectifs, tous répendant aux enjeux du code de Furbanisme. :

= Osientation 1: AMENAGER DURABLEMENT LE TERRITOIRE ET RENFORCER L'IDENTITE DE VILLAGE-
PARC DU BOURG

= Crientation 2 ; CONFORTER LA QUALITE DE VIE DES LAPOUYADAIS

= Orientafion 3: METTRE EN LIEN LA VALORISATION DE LENVIRONNEMENT £T LE DEVELOPPEMENT
ECONGMIQUE

..



Plan Local ¢ Urksnisme de LAPOUYADE - Février 2018 - Dossier d approbatizn
1- Rappor de preces

© les objectifs de modération de la consemmation de Fespace et de lutte contre 'étalement urbain
Dans le cadre de Pélaboration du présent Plan Local d'Urbanisme, la commune de LAPOUYADE s'est fixée des
objectifs de modération de |a consommation de 'espace et de lutte contre 'étalement urbain.
Pour cela

¢ ia surface moyenne support du calcut (885 m? VRD incius par logement) — surface compatible avec le SCoT
- gst inférieure & Ja surface moyenne consommée par logerent entre 2005 et 2015 {1286 m?* VRD inclus
par logemant),

= Ia rétention fonciére prise en compte est limitée (coefficient retenu - 1,1},

% e remplissage des « dents creuses » est proposé comme la priorité au développement urbain : les 3,5 ha
nécessaires au prejet ne sont, pour 'essentiel, pas prévus en extension, mais en grande partie dans e

périmétre aggloméré (env. 50%), priorité a la densification,

= gne hypothése de travall retenue qui prend en comple une réappropriation partiefie des logements vacants

pour efteindre un pourcentage de logements vacants d'environ 10% en 2026, En 2012, le pourcentage de
logements vacants estds 11,1 %, ce qui ibere d'ici 2026, 3 logements.

¥ les surfaces UA et NB au POS de 1899 étaient respectivement de 30,05 ha et 24,11 ha. Le bilan du POS
effectud en Aolt 2015 démontre quil reste aciueliement en zone UA 10,23 ha de surface disponible et en
zone NB, 10,43 ha. Ce qui fait un total de 20,66 ha disponitle en denis creuses ou densifiable. Le PLU
acluei restitus des espaces agricoles, naturels et forestiers, puisque la surface ouverte 4 'urbanisation
représente gésomais 3,5 ha, Soit une supsrficie restiluée de 17,16 ha.

= cf. carfes de synthése du FADD pages suiventes
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Aménager durabiement le territoire et
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=
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Pian Local d'Urbanisme de LAPOUYADE - Février 2018 - Dossier d'approbation
1- Rappert ge prezantat.on

4.3.Exposé des motifs de ta délimitation des zones, des régles qui y sont appliquées

Le zonage du Plan Local d'Urbanisme de LAPOUYADE, conformément 4 la réglementadion, el aux gbjectifs de mise en
ouvre ¢u projet d'aménagement &f de développement durables, se décompose en :
- Zones urbaines, aux différentes vocations, gu'elles soient ¢ mixtes » ; habitat - services ~ commerces -
activités — &quipements ou réservées spécifiquemerd & une activité ou & un équipement : «UA », « UB »,
« UE», « UY »ata UX»,
- Zone & urbaniser, & vacation d*habitat ou d'activités, & moyen terme : «1AU» et & lang terme : « 2AUy »,

~ Zones agricoles, fidées & lexploitation des temes, que les siéges d'exploitation scient localisés sur le
territoire communal ou & lextérieur « A», avec des secteurs spécifiques pour agricole protégé
incensiructible « Ap »,

- Zones naturelles et forestidres ou comespondant & des hameaux ou groupes de batis anciens : « N », avec
des secteurs spécifiques pour naturel prolégé inconstructible « Np », naturel autorisant l'aciivité de
iraitement des déchets « Ny, naturel auforisant fes exhaussements « Ns» et naturel autorisant fes
activités de loisirs « NL ».

% Philosophie générale du réglement graphique
Le zonage du Plan Local d'Urbanisme de LAPCUYADE, conformément aux disposifions du projst o aménagement et de
développement durables, affirme |a volonté communale de renforcer le bourg et fe village 4 Peuchaud (secteurs les
plus denses et raccordés & l'assainissement collectf), de dynamiser le tissu économique communal via ia
valorisation du centre Véolia, de préserver l'environnement de ce territoire et de maintenir l'identité de village-
parc de la commune.

Le Plan Local d'Urbanisme proposé veille enfin 4 une utiisation économe de 'espace, dans le respect des Iois Grenefle.

La nouveile organisation spatiale des zones ouvertes a I'urbanisation, concentrée sur le bourp et Peuchaud se
justifie par :

- une meilleure organisation urbaine favorisant la densité, la restructuration des zones baties, ke gestion des
investissements collectifs en infrasinucture {créer des cheminements doux le jong des voies de desserte sur
le domaine public communal du village de Peuchaud et entre Peuchaud et le bourg, renforcement des
réseaux ...),

- une réduction de Timpact de l'wrbanisation sur la consommation de terres agricoles ef boisées et sur
I'environnement en général.

2 Motifs de la défimitation des zones
=3 Voir ies 3 planches jointes

Ropg

Le BOURG

Parveles ciemans
par 4 Lshifalons en
coirs de corpation

Source  extrail du réglement graphigus

l.e bourg est partitionné en plusieurs zonas
urbzines {UA zone dense mixle ; UB zone
moyennement dense destingé & lhabital ;
UE zone d’equipements publics et dintérét
collectif ; A zone agricole ; N zone
naturelles) comespondant & bon nombre de
ses vocations. Le bourg sintégre donc
dans un environnement agricole, boisé et
paysager, d'oll I volonté de valoriser le
caractére de village-parc,

Les zones UE ont pour vocation de tréer
une dynamigue collective autour d'ééments
federateurs {école en RPi, halle
commerciale...).

 bénéficie d'une bonne desserte en
réseaux  collectfs  {raccordement &
{'assainissement collectif, bonne desserte
€1 eau potable, défense incendie assurée,

)

t'objectif est de densifier et de renforcer
['enveloppe urbaine du Bowrg mais en
préservant, autant que faite se peut, les
secteurs agricoles et naturels.

L'objectif est également de reconnaitre
enveloppe urbaine existante ef de ne
permetire que les constructions nouvelles
en denis creuses du tissu constitué, ou bien
la densification du tissu urbain par division
de parcelles déja baties.

La mise en ceuvre despaces dédiés & de
nouveaux équipements collectifs {zones
UE) #n coeur de Bourg © créalon dune éccle
unigue a I'échelle du RPI, d'une halie commerciale,
dune auberge, de commerces, dun espace d'aire de
camping-car, d'un parking aves co-voiturage et borne
Sectrique, dun espate de co-working ... & pour
objectif de poursuivre et de confimer la
dynamisation du coaur de Bourg.

URBAM, ubanistes qiafiices, GEREA, ingénieurs écalogues, L. HILS, paysagiste dplg, V. BUGHMANN, archiecte dp.lg.
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Le village de Peuchaud est le hameau principaf de
la commune, i est zeconnu en zone urbaine LA et
UB. Une zone JAU & vocation d'habitat
principalernent a & localisée au sein de ce
hameau, du fait de sa densité, du raccordement
aux réseaux ¢! de sa proximité avec le bourg. La
zone 1AU  fait Tobjet dume Orientation
d'Atnénagement et de Programmation afin de
proposer une intégration oplimale au quartier. La
desserte en réseaux est adapté au projet proposs,
Lobjectif, au-deld de Purbanisation de la zone
1AU, est ici également de reconnaitre l'envelopps
urbaing existante et de ne permetire que les
construefions nouvelles an dents creuses du fissu
constifud, ou bien la densification dir tissu urbain
ion de parcelles déja bafies.

Les secteurs du Sablard et du Bois Noir sont destinés au site d'enfouissement des déchets de l'entreprise Véolia et ay
développement de 'économie circulaire {recyclage de Fénergie produite). On y refrouve plusieurs zenes destinés
uniquement a 'activite Véolia : UY, Ny et Ns, Un secteur au Bois Noir st en lien direct avec Vaolia : s'agit d'un secteur
dédié & la valorisation de l'activité : secteur Ay, aujourd'hui occupé pour partie par une vaste serre 4 omates qui réutilise
I'énargie produite par le CET pour assurer son chaufiage. La zone 2AUY vient, qu'en & elle, en renfort & fong lerme pour
assurer ie développement d'autres structures s'inscrivant dans une Iogique de développement de I'nergie circulaire. Elle
s'insére au nord du site en continuité de celui-ci.

L'objectif est ici est également de renforcer Vactivité de Tentreprise Véolia, fer de lance de I'économie de LAPOUYADE,
&! de proposer des activités de valorisation, inncvantes, notamment dans le cadre du développement d'i:ne 4conomie
circulaire. Lintégration paysagére de celie zone est primordiale, ¢est pourguoi une Orientation d'Aménagement &t de
Frogrammation a &t proposée, cenirée sur e traitement des lisiéres.,

. V. BUCHIEANN, erchitacte dplg, URBAM, urbsnisfes quaiiiées, GEREA, ingénicurs écol L. HILS, paysegiste d p.i.g., V. BUCHMANN, architects dp.lg.
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Concernant lg reste du zonage du territeire communal, conformément aux dispositions du P.AD.D. :

- les zones sensibles au regard des paysages, de Toccupation boisée ef des risques sont classées en
zone naturelle N,

- les zones & vocation agricole (vignes et prairies pour fessentiet} sont classées en zone agricole A,

~  les zones agricoles et naturelles accueilient des secteurs de protection stricte : secteurs Ap et Np, Ces
secteurs reconnaissent, les zones Nalura 2060 et fes zones sensibles sur le plan environnemental.

4.4, Surfaces dégagées au pian local d'urbanisme

9,52 ha wkmm.e\a
3,86 ha 14,51%
13,81 ha 50,60%
27,29 ha 100,00%

Espaces forestiers

La commune est concemée par des espaces boisés importants en superficie, importanis sur fe plan paysager et
envircnnemental et sur |2 plan économigue. Par afieurs, aucun espace boisé est inséré dans le tissu bali existant.
Dans ce coniexte, e projet schoisit de ne quasiment pas impacler ces surfaces el de es preserver en fant
qu'éléments environnemental, paysager et patrimonial dans et aux abords du tissu urbain constitué. Cependant fa
zone 2AUy consomme 15,03 ha de surface forestiére d'un seul tenant.

Espaces agricoles

Un travail précis de reconnaissance des exploitations en activité a été effectué. Ceci a donné fieu & une limitation de
I'dtalement de zones wbaines nouvelles sur les espaces agricoles. Le POS de LAPOUYADE proposait de trop
nombreux espaces & batir, environ 54 ha urbanisables, dont 20,66 encore disponibles en 2015. C'est pourquoi le
PLU restitue Ja majorité de ces espaces et ne consomme gque 3,96 ha de surface aujourdui agricole.

Espaces natutels

Les zones urbanisées actuelles, souvent assez peu denses, renferment en leur sein des espaces non forestiers et
non agricoles, de type résiduel {reste de prairies non cultivées, anclen espace buisé, ...), ainsi que des parcs o
jardins paricis vastes, délaissés de fagriculture du fait de la croissance des dites zones urbaines.

Ces zones importantes en surface, concernent pour partie les espaces consommés par Jes projets communaux de
développement urbain dans le cadre de la mise en ceuvre d'une pofifique de « remplissage des dents creuses » des
principales zones urbanisées et d'extension mesurée a « Peuchaud » : ce sont environ 9,52 ha de surface naturelle
qui sont consommees,

Fian Locat & Urbaniame de LAPGUYADE -~ Feurier 2018 - Dossier g'approbation
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4.5.Exposé des motifs de la délimitation de$ orientations d’aménagement et de programmation

L'enje de structuration du dévefoppement urbain de LAPCUYADE se traduit par une politique de raconnaissance &
de renforcement des pdles urbains du bouzg et du village de Peuchaud en proposant une mixité des formes
¢habitat.

4.8,Espaces boisés classés
1.es Espaces Boisés Classés s'étendent ainsi sur une superficie de 95,3 ha soit 3,69% du territoire communal.

4.7.Emplacements réservés

Un cerfain nombre d'Emplacements Réservés ont &é créés, imposant des limitations administratives 4 futilisation
des sols sur fa commune de LAPOUYADE. Au toial, iis s'élendent sur 7765 m?.

1 Création d'un cheminement doux ZC 153, 289, 288, 49, 2147 m?
195, 196, 296, 46, 45
2 Aménagement du carrefour ZD 1108 180 m?
3 Création d'un cheminement doux ZC 1147 161 194 m?
¢ Création et extension d'équipements d'intéréts ZD /155 5244 m?
collectifs, actamment du: stationnement

4.8.Etéments de paysage et de patrimoine
lls sont au nombre de 6 et corespondent aux éléments suivants

N
1 | Céne de vue ZD /257
2 1 GConedevue 20/ 285
3 | Cénedewue ZD1 28
4§ Cone de we D138
5 i Cone devue ZEIZ
6 1 Arbres remarguzbles ZD 1144, 180
7 | Toiture d'intérét patrimonial 201235
.8 | Toiture gintéréi patrirmonial 207171
§ | Toiture dinlérét patrimonial ZD7148
10 | Arbres remarquabies ZD 227

-239.
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11 3 Arbre remarquable ZD /241
12 1 Arbre remarquabie 7D/ 248
: 13 ! Arbre remarquable 201128
14 | Arbreremarguable D/147 »
18 1 Arbres remarquables ZD /105, 108
18 | Arbre remarquable D7 112
17 i Jardin & protéger D/ 34

4.9.Changement de destination

En application de la LAAAF, fe changement de destination des batiments repérés au plan de zonage sont autorisés.
Ainsi, aprés un traval de terain, il a &té identifié 3 baliments susceptibles de changer de destination. || s'agit de
bafiments d'origine agricole qui n'ont plus cetfe vocation aujourd hui.

5. PRESENTATION DES MESURES ENVISAGEES POUR EVITER, REDUIRE ET, St POSSIBLE, COMPENSER,
S'ILY A LIEU, LES CONSEQUENCES DOMMAGEABLES DE LA MISE EN CEUVRE DU PLAN SUR
L'ENVIRONNEMENT

5.1.Mesures envisagees pour éviter, réduire et compenser s'if y a fieu les consequences dommageables
de a mise en ceuvee du plu sur natura 2000

< Manidre dont le plan prend en compte le souci de la préservation du site Natura 2000

La frés grande majorité des zones ubaines et Ja zone d'extension whaine sont raccordables ay réseau
d'assainissement coliectif existant. i a été précédemment montré que la station d'épuration de la commung est en
mesure d'accepter laugmentation de population induite par 'approbation du PLU. Du fait de la conformité
téglementaire des rendements épurataires de (a station, i est possible de considérer que l'extension urbaine induite
par e PLU r'aura pas dincidence sur fa qualité des eaux du Meudon et de ses affiuents, et par voie de conséquence
sUT les espéces ayant justifié Inscription de la vallée du Meudon au sein du réseau Natura 2000,

La limite de l'enveloppe urbaine et de développement urbain futur 2 vocation d'habitat de LAPOUYADE est loignée
de plus de 2 km des limites du Site dlntér&t Communautaire des ¢ Vallées de la Saye et du Meudon ». Seule ta
zone fisture & urbaniser 2AUy du Sablard-ouest est Ja plus proche du site Natura 2000, distante de 700 m du Site
d'intérét Communautaire. Les Secteurs inclus dans fe périmétras du site Natura 2000 font I'objet d'un classement en
zone Ap ou Np, au sein desquelles toute ocoupation du sol est interdite par e réglement écrit du PLU. Le projet de
PLU n'aura done pas de conséquence directe sur les habitats, habitats d'espice et espices du site Natura 2000,

Considérant 'absence d'incitlence notable prévisible sur la Zone Spéciale de Conservation FRT200689 « Valiées de
la Saye et du Meudon » et les dispositions mises en ceuvre {classement en zone Ap ou Np des secteurs inclus
dans le périmétre de [a zone Natura 2000), on peut conclure que Je projet de PLU de LAPOUYADE r'a pas d'impact
notable prévisible sur jes habitals, habitats d'espices et espéces qui ont justifé linscription d'une partie du territoire
de la commune dans le réssau Natura 2000.

Plan Loca
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5.2.Incidences des orientations du plan sur les espaces agricoles et forestiers et les connexions
biclogiques

Les paysages communaux sont irés forfement marqués par la forét, les massifs boisés cecupant 65% du territoire
communal, Cependant pour I'essentiel il s'agit d'une forét de rapport quiit est inutile de classer en espace boisé
classé, elle est cependant recornue en espace nalurel N. Cest la raisan pour laquelle, seules les formations boisées
linéaires talles que les ripisylves ont &é inserites en Espace Boisé Classé {EBC).

Les zones urbaines artificialisées et ies voles de déplacement qui les relient entre alles, sont pour beaucoup
d'espices animales peu mobiles de véritables barriéres infranchissable, § se crée aisi peu a peu des isolats de
populations sans refation avec les populations voisines, augmentant les phénomenes de dégénérescence (absence
ou mauvais brassage génétique, maladie) et augmentant les risques d'extinction locale. # est done nécessaire, pour
limiter ces phénoménes, de prévoir au cosur méme du tissu wbain des couloirs peu ou pas artificiafisés permettant a
la faune de se déplacer enfre plusieurs terrioires Sloignés.

Le maintien de corridors Biclogiques fonctionnels est une des conditions de la protection des especes animales et
végetales dans Jes territoires riraux. Ces coridors hiologiques mettent en relation les zones refuge & travers des
matrices dagriculture ou de sylviculture infensive ou wrbaines inhospitaliéres. Cette fonction est classiquemant

remplie par les haies et boisements rivuiaires qui accompagnent les cours d'eay, les lisiéres forestibres mais auss:
par les banquettes herbacées en bordure de champ ov de zones construites,

Un réservoir de biodiversits, les « boisements de coniféres et milieux associés » et un cormidor biclogique, les mifieux
hismides associés au ruisseau du Graviange (lul-méme inscrit au sein de 12 rame bleue régionale) ont été identifiés
sur fe territoire de LAPOUYADE par is SRCE Aquitaine.

Un développement urbain non contrdié en bordure de cours deau, sang zone tampon significative en haut de berge,
condit & rompre les possibifités de déplacement de la faune et donc & réduire les territoires des espices voire &
isoler des populations. C'est ia raison pour laquelle les abords des cours d'eau ont &té protégés par un classement
en secteur naturel Np.

Le classarment en zone N et ponctugllement en Espace Boisé Classé des hoisements, hosquets et hales présentant
des enjeux particuliers notamment en terme de déplacement de 1a faune, ainsi que le classement en zone Np des
divers cours d'eau et plaines afiuvisles parcourant le lerritoire assurent le maintien des différentes connexions
bivlogiques du feritoire.

5.3.Incidences des orientations du plan sur la consommation d'espace agricole ef forestier ; un
développement urbain maftrisé

L'état des lieux du tissy urbain caractérisant la commune aujourd’hul souligne une fendance  un dévelopsement par
extension urbaine qui s'est produite, jusqu'a une péricde récente, sous forme lindzire le tong des routes et par
mitage i territolre agro-sylvicole notamment (phénoméne d'éparpiement du bat).

Le PLU, dans son zonage, propose une remise en cause de cetle urbanisation -

- srencourageant ¥ « urbanisation de la ville sur fa vifle » {renouvellement urbain) au niveau dir coeur du bourg
&l du hameau de Peuchaud < zones UA,

- en permeitant la densffication des secteurs déja batis dans le bourg et dans le hameay de Peuchaud 3
zones UB,

- en proposant Furbanisation & courf, mayen &l long terme dune dent creuse vierge de toute construction
aujourd'hwi incluse dans ks tissu urbain du hameau de Peuchaud de LAPCUYADE = zone 1AU,

- en proposant une extension du site de Vécka par le biais dune urbanisation & moyen ou tong terme par une
urbanisation & vocation d'activites industrielles répondant & une lagigize d'économie clrculaire = zone 2Aly

l.a récupération des délaissés et des secteurs enclavés permet donc une densification du bati et son recentrage au
niveat du bowg et du hameau de Peuchaud, qui sont par ailleurs étendus pour répondre aux cbjeciifs de
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développement démographique de la commune. Les extensions du hameau de Peuchaud et du site indusiriel de
Veokia sont envisagées sur des territoires non agricoles, parfisllement boisés. Les incidences sur les zones agricoles
sont inexistantes, les incidences sur les zones boisées sont, quant & elles, mineures.

Par ailleurs, les autres hameaux de la commune ne sont plus consiructibles pour des logements neufs ce qui stoppe
le développement lingaire de I'wbanisation, empéche le mitage des espaces nalurels et engendre donc des

|'gvaluation des résultats de {application du présent P.L.U. au regard de |a satisfaction des besoins en lngements se
fera sur la base des indicateurs suivanis

incidences trés mineures sur les zones boisées et agricoles praches des zones urbanisées. indicateurs quantitatifs
Cefte structuration des zones permet de développer Furbanisation sur fe lewdioire communal en donnant de
['Bpaisseur au tissu urbain existant. Indicateur 1 :

Taux de croigsance constaté {nombre de permis de construire & usage d'habitafion autorisés
depuis 3 ans} : oli se situe-t-on par rapport & lobjectif de 2,5 logements par an ?

Indicateur 2;

1.8 présent document & des incidences sur des sites repérés comme Slant ¢ naturels ».
En effet:

- la zong durbanisation future ouverte {zone 1Al au cenfre hameau de Peuchaud), 4 vocation d'habitat se
trouve sur un sectewr actuellement en prairie. Ce secteur n'est aujourd'hui pas utilise pour lagriculture et peu
adaplé a la pratique agricols, car situé en plein cosur du s urbain,

Nombre d'opérations de rencuveliement urbain réalisées {nombre de permis de construire 2
usage dhabitation aulorisés depuis 3 ans}: ol se situe-t-on par rapport & lobjectif d'environ 1
logemeni renouvele per an ?

- la zone d'ubanisation future fermée & vocation industrielle {zone 2AUy au nord du site de Véolia) se trouve
actuellement sur un secteur boisé, toutefois Timpact sera Timité du fait de la proximité avec le site de stockage
des déchets imitant is pratique sylvicole. Cette zone permetira la densification du site et non pas un mitage du
massi forestier existant.

Le projet de zonage permet de recentrer et de maftriser le développement de Furbanisation sur fa commune tout en
permettant une croissance de la population en conformité avec les objectils €noncés dans le SCoT approuve du
Pays libournais. Le développement wbain est donc localisé au niveau du bourg et du hameau de Peuchaud qui
concentrent 'ensemble des réseaux.

La croissance urbaine future est volontairement concentrée au sein du bourg et du hameau de Peuchaud, fimitant
ainsi I'extension des réseaux (eau potable, électricité, voirie et défense incendie) et les déplacements.

Indicateor 3 :

Cohérence entre perspectives démographiques envisagées (environ 5 nouveaux fabitants par
an) of capacités d'accueil du P.L.U. {environ 2500 m* conscmmé par an) : ol er est-on de la
consemmation de Fespace depuis 3 ans ?

Indicateur 4 :

Vérification de la compatibilite du développement urbain de LAPOUYADE avec les objectifs
! intercommunaux {objeciifs du SCoT du Libournais) : est-on toujours en cohdrence aver les

.‘. v
La zone d'urbanisation future & vocation ¢’habitat se rouve dans un secteur ol le réseau collectif ¢'assainissement objeckfs intercommunaux
est déja présent. L'assainissement collechif faverise un traitement plus intégré de la pollution domestique des eaux. A
ce titre-t, Te choix opéré par la municipalité paricipera 3 terme  la protection de [a ressource en eau et des mifisux

aquatiques.
Ce parti pris va zussi dans le sens d'une limitation des transports liés aux services publics tels que la distribution du

! Indicateur 5 :

| Cohérence du dimensionnement de 1a zone 1AU de Peuchaud avec fes besoins en logements
| annonces (nombre de logements projetés / superficie ouverte A l'urbanisation).

courrier o ke ramassage des ordures ménagéres puisqul ne crée pas de nouveaux points de desserte. Il participe

au contrdle de la consommation d'énergie due aux déplacements urbains et de la poflution de I'air. : Indicateur § :

Cohérence entre le développement urbain réalisé et l'ofentation d'aménagement et de
programmation proposée dans fe PLU.: le développement urbain estdl conforme aux
! espérances de Féquipe municipale ?

Indicateur7 :

Analyse de ia typologie des habitats réalisés sur la période friennale au regard de la typologie des
habifals projetés {densié, hauleur, siatut, ...). La zone 1AU répont-clle aux aftentes de
I'orientation d'aménagement el de programmation (en termes de densité et de forme urbaine

L'effet environnemental de ce zonage sera ainsi d'encourager la densité ef 1a diversité des fonctions de la ville,
de fagon & fimiter les extensions urbaines sur des territoires nouveaux et a limiter les déplacements automobiles
engendrés par des espaces monofonclionnels, trop étalés ou éparpillés.

6, DEFINITION DES CRITERES, INDICATEURS ET MODALITES RETENUS POUR L'ANALYSE DES
RESULTATS DE L'APPLICATION DU PLAN - SUIVI DES EFFETS DU PLAN SUR L'ENVIRONNEMENT

) - . , { notamment) ?
§.1.Evaluation des résultats de I'appiication du présent P.L.U. au regard de la satisfaction des besoins ;

en logements indicateur 8 :

Analyse de fadaptation des réseaux (voirie, eau potable, électicité, desserte incendie et

Bescin en logements sur la période 2012-2026 (14 ans) m@mimmwema .8__83 au projets réalisés sur la péricde triennale. Des travaux non
Rappe! des besoins en logements établis fors de ) ) T programmes ontils &é nécesaaires ?
I'approbation du présent P.LY. : + 35 logements soit enviren 2.5 logemenis par an a

construire

Indicateur 9 :
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Indicateurs quantitatifs

Evolution des emplacements réservés [ont-ils 66 réafisés 7} permettant I'optimisation de la
satisfaction des besoins en logements initialement évalugs.

indicateur 10 :

Quatité de linsertion paysagére des projets de logements réatisés depuis lrois ans a
LAPCUYADE : cohérence du projet avec ia topographie, protection des haies et bosquets
existants, protection des fossés hydrauligues, adaptation au site des aménagemenis paysagers
réalisés lors de la création des logements, ...

6.2.Evaluation des résultats de Fapplication du présent P.LU. au regard, le cas échéant, de I'échéancier
prévisionnel de 'ouverture & I'urbanisation des zones 4 urbaniser et de ! réalisation des
équipements correspondants

Le présent P.L.U. prapose une zone & urbaniser 1AU & vocation principale dhabitat 4 Peuchaud,

Dans ie cadre des orientations d'aménagement et de programmation, la Commune r'a pas propesé d'échéancier
prévisionnel de l'ouveriure & Furbanisafion de ces zones 1AU. La rétention foncigre permettra de répariir dans ie
temps furbanisation des quatre zones & urbaniser cuvertes.

Cencernant la réalisation des équipements corespondants a I'urbanisation des zones 1AU, Pévaluation des résultats
de I'application du présent P.LU. se fera sur la base des indicateurs suivants

indicateurs gualitatifs

indicateur 1 :

Analyse de adaptation des réseaux (voirie, eau potable, électicité, desserte incendie et
assainissement colfectif} aux projets réalisés sur la période tiennale dans la zone 1AU de
Peuchaud (notamment le raccordement au réseay collectif d'assainissemant).

indicateur 2 ;

Evolution des emplacements réservés (ontiis ét réalisés ?) permettant Foplimisation de la
satisiaction des besoins en logements initialement évalués.

Indicateur 3:

Niveau de respect des dispositions des orientations daménagements et de programmation
1 Uesprit inifial de Yaménzgement a-tl &é convenablement respecté ?

6.3.Evaluation des résultats de l'application du présent P.L.U. au regard des enjeux environnementaux

Les indicateurs suivants permettront une meilleure analyse des résultats de I'application du plan. lls sont basés sur
les probiématiques et enjeux communauy, & savoir ; l'engagement d'une réflexion sur fa gestion des eaux pluviales
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la protection des sites naturefs et agricoles dintérét, l'acfualisation du schéma directour d'assainissement eaux
usées et lo développement des transports altemalifs {cheminement doux, co-voiturage, ...).

Ils sont classés en trois grandes thémaliques environnementales, au sein du tableau suivant -

- Pollulion et cadre de vie,

- Préservation des espaces agricoles, milisux naturels ef biodiversite,

«  Gestion économe de 'espace.
= of fablegu suivant

Orientations - Objectf .

: ”.wr.h.nwm...._.m:*.&i%n: ;

X1, s;
Carridars écol
nombreux 1és aux espaces
forastiers et aux cours d'eay

Sife Natura 2000 « valhées

sensibles recensés (zone

Protection drastique des espaces

naturslle protégée Np et agricole
protégés Ap) et classement en

» . Raccordement 4 ce résean des
Wmmwm_«_mmmﬂwﬂmﬁﬁas S 1 nouvelals constructions prévues | Malrie
| i au Bourg et A Peuchaud
Un réseau urbain dans le Mise e place d'un réseay
) cohérent, encouragement & lz -
bourg, pas de gestion des " ) Mairie
ealX pluviales sifeurs récuperation des eaux pluviales
P Sur fa parcalie

Pas de transport cofiectif Refidchie & une mi e
urbain échir & ine mise en p - :

) d'un réseau commun avec la ?.*mam ! o.caaw_:mcﬂm
Transport colisctif cAU dagglomération:
départemental
Pas de voles piélonnes
spécifiques et peu de pistes
cyclables Reller les principaux quariers

. . " Malrie / Communauté

Quelques chemins rrsux ave des voies de circulation d'agglomération
réhabilités st des espaces | douce dédiées
piétons {trottoirs) dans le
bourg)
Collecte Poursuite de la collecte f du Lo .
« frfercommunalisée », mode de gestion, renforcement Gestionnairs / Communauts

d'aggiomération

DCCOB, Inventals Forestier
National, photographie aérienna,
mairie (superficies de a matrice
cadastrale), visite terrain

forte de l'urbanisation sir le
patrimoine naturel communal

prairies, forestiéres et des zones

humides

ALY

de la Saye et du Meudon » | €space boisé classe
Maintisn des surfaces agricoles . L
Recut des surfaces agricoles | ef en forét en dehors des Mﬂmmmmamz agricdle et viite
enveloppes Waines existantes
Presston de plus en plus Maintien des surfaces en Recensement agricole,

photegraphie aérienne, visite
terrain et recensement des zones
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1. Rapport & pragentalian

1- Fapport de peosenton

Réalisation d'opérations de
logements doubles, d'opérations
plus « denses »

Censilé sur le bourg et ie

village de Peuchaud Meirie, cadastre

ANNEXE 1 : Carte des contraintes & Purbanisation
ANNEXE 2 : Evaluation des besoins quantitatifs

ANNEXE 3: Palette végétale

ebaE Ay B
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1- Reznert de prasentation
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Les mécanismes de consommation constales au cours des périodes précédentes & LAPQUYADE démontrent qu'il
est nécessaire de réaliser de nouveaux logements pour assurer le mainfien de la population

Rencuvellement du pare

FParalélement & la consiruction de roiveaux
logements, cerains Togements sont démolls,
ghandonnés ou affeclés & un aulre usage
{commerces, bursaux, ..} FPaols, 3
linverse, ce phénoméne ne se produl pas.
Des focaux daciivités sonf au confraire
Iransformés en logements, ou tes logements
divisés en  piusielrs Jogements
supplémentaires.

Le rencuveliement se caltule en comparant
Je nombre de logements conshutis durant une
pédiode inler-censitaive, el ia varfation du pare
fotaf da logiements: durent ia méme période.

{e parc de logemenis augmenle de 24
logements entre 2007 et 2012 {orness NSEE)
alors que 18 logements ont été commencés
s la méme pericde (donnses STTADELZ). Cela

représante un renoyveliement de — 2,75% sur
la période 2007-2012 et un renouvellement
moyen gy part de - {1,46% par an.

Hvpothése de iravail: le renouvellement du
parg conna entre 2007 et 2012 est négati (des
locaux d'activilés onl &6 rensiomaés en logements, ou
des logements divisés en plusieurs  logemenis
supplmentaites par exemple), GN peul supposer
que ¢e phénoméne va perdurer mais dans
des proportions bien moindres sur la période
2012-2026.

Le faux de rencuvelerment annuel entre 2012
et 2026 est ainsi estimé & -0,1%.

242 tparv dotel de logements en
2072) x 1,009 £6,9% swr 14 ans ~
enfre 2012 ef 2026) = 242

242 - 242 = logemen!

Cetle hypothése
ne  CORSOMIME
pas de
logement.

Desserrement de la population

L.a construction de logemenls doit également
Eire suffisante pour assumer de nOWeSUX
modes de comportements sociaux. En effel, &
féchele nofionale ef départementale. ainsi
que dans Je plupert des communes, e
nombre moyen decciipents par résidences
principales esf en baisse. Cefle évohufion
correspong al phénoméne de
# dessemoment ». effe sexpligue par de
AoUveaLx comperiements s0CiauX -
progression des divorcas et des skparations,
augmenlation oy nombre de personnes
céfibataires, augmentation ou nombre de
famifles monoparentales, vieilissement de fa
population, décohabitation des jeunes, ...

Elie implique donc une construction de
logements loufours plus importante pour foger
une peudation égale.

Ey & leu de penser que le phénomeéne de
diminution de la laille des ménages et du
desserrerent dans le parc va se maintenir. Le
phénoméne de décohabitation a une
incidence trés Imporante swr la
consommation an fogements.

Hypothése de travail ;

Alors que le taux doccupation
#ait de 24 en 2012 (en 2007: 24,
1999: 2,4 ef en 1980: 2,8), nous
powvens émetre Mypoihese selon laquelle
pour la pévicde 2012.2026, on observe ung
haisse des ocgupants par foyer & 2,3, baisse
mesurée  dans un conlexte de nadalile
moyenne depuis de nombreuses annges,

490 (voputation des risidenes
principsles en 2012 / 23 = 213
résitlerices principales

213~ 204 (nomive de résidences
prncipsles e 2M2) = + §
logements.

Cetle hypothése
consomme 8
logements.

Evolutlon des résidences secondaires

Hypothése de fravail :

Lhypothése proposée est une stagnation das
résidances secondaires & leur valeur da 2012
qui &4ait de 11 {valeur relativement stable sur
les 50 derniéres annges),

0 fagement

Cefie hypothése
ne  consomme
pas de
logement,

Evolution des fogements vacants

En 2012 Ie pourcentage de logements vacants

204 frosidences principales en

2013 + O frenowveliement) + §

Celte hypothése
libdre 3

- 245 .

SR

estde 11,1%.

Plan Lora! Urbanisme de LAPOUYADE ~ Février 2018 - Dossier ' approbatien

L Fappof da presentaton

L'sxistence dun parc de logemenis vacanis
es! indispensable pour assurer une Auidié du
marché ef permofire aux hsbilanls dune
commurnie de changer o fabilation en fonction
de fewrs besoins {naissance ou départ des

Hypothése de fravail :

On peut émefire Ihypothése d'un tassement
de ce pourcentage & enviren 10% en 2026 au

(desseremert) + 0 {rasidences
secondaies; = 213 ogemenis
{parc tolal de logemenls sans fes
logements vacents er 2026}

logements.

enfanis). regard du dynamisme commural. (2135100 100-103= bz
logements vacanfs en 2026
24 - 2= - 3 Iogements
vacanis sur la période 2012-
2026,
Récapitulatif .
Rencuvellement 0
Desserrement des ménages +0
Logements vacants -3
Résidences secondaires

Pour maintenir sa population de 2012, LAPOUYADE doit construire enviren 6 logements d'ici & 2026 (soit un peu
pius de 0.4 logement par an sur 14 ans = « point mori »).

- 7.
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s35i9t d' approbation

UN BOURG JARDIN... UK BOURG PARC EN REFERENCE
Source . LHils

Le bourg de LAPOUYADE traduit un caractére paysager et patrimonial fort, Les jardins, fleurs, potagers, arbres
e : dafignement, arbres de parcs, pelouses {...) s'unissent avec la pierre pour former au ceeur dun tenitoire agricole,
LANATURE EN REFERENGE naturef et forestier, une véritable ambiance de village parc. m.m.m couleurs, odeurs, matiéres, perspectives sont autant
de soflicitations et de richesses traduisant un cadre de vie privilégié.

Sotece : { Hifs
C'est l'ensemble qui compose une atmosphére délicate et préservée.

Pour assurer le maintien de la qualits paysagére communale et la valorisation du temitoire, fa premiére source
dinspiration doit étre locale. La végétation, les scénes et motifs paysagers renconirés, doivent élre des références

dans la conception, la réhbailitation ou I'aménagement de nouveaux espaces.
Le choix de structures végétales adaptées (au contexte, au milieu, au site..} &t cohérantes traduira plus justement
lidentité,
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PROPOSITION D'UNE LISTE VEGETALE

GRELE g
.25



